ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

Zawartej w dniu w Gnieznie, pomiedzy:

Miastem Gniezno - Zarzadem Gospodarowania Lokalami, reprezentowanym
PIZEZ..orinnrit i , Z siedzibg w GnieZnie przy ul. Lecha 6,
posiadajacym NIP:7842452568, REGON:301280541, na podstawie Pefnomocnictwa
AP oo ZARIQ . ... ... ..., ZWanym dalej Wynajmujacym,

a

1. (w przypadku osoby fizycznej nie prowadzgcej dzialalno$ci gospodarczej):

Panig/Panem  .......cccevvunene, «  Zamieszkalym W s . przy
ule e, posiadajgca/posiadajacym numer PESEL ...........coooeevievnnnn., ,

2. (w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dzialalnosé¢ gospodarczy):

Panig/Panem .......................... — przedsigbiorcg prowadzacym dziatalno$é¢ gospodarcza pod
Ty 11 S O ———— z siedzibg W .o, » Przy ul e, )
wpisanym

do ewidencji dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez .........coeeeeeveevnnn, , pod numerem
.................................. posiadajacym numer NIP: ........ccccooeeveeee. REGON: .oy

kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej stanowi zalgcznik do
umowy,

3. (w przypadku przedsi¢biorcéw - wspélnikow spélki cywilnej):

Panig/Panem .........ccoovue...... — przedsigbiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod
firma e, z siedzibg W ..o s PIZy ul. e !
wpisanym

do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej Przez .....ooeeeomovvovoioooiioin, .
pod nuUMerem .........ccceevvvveverennene.. kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci

gospodarczej stanowi zatacznik do umowy,

i
Panig/Panem .......................... — przedsigbiorcg prowadzacym dziatalnosé gospodarczg pod
firma oo, Z siedzibg W ......ccoovveninennne. >, PIZY Ul e, , Wpisanym
do ewidencji dzialalnosci gospodarczej prowadzonej Przez ......ooveoevorooooooooin.. ,
pod NUMETeM .......ccoovevreverererrnnene. kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci

gospodarczej stanowi zatacznik do umowy,



wspolnikami spotki  cywilnej pod Nazwa: .o z siedzibg

............................ ., posiadajacej numer NIP:  asannaisaeiinsisimg REGON:

4. (w przypadku osoby prawnej):
............................................... (firma osoby prawnej) z siedziba W oo,

przy ul. .o, » WpISang/wpisanym doO ...........ccococeeevereereereeeereeennn, (wskazaé organ

rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sadowy) prowadzonego przez Sad Rejonowy ......ocvevevnennne..

Wydzial .............. , pod numerem  ..........ccccoervrnnenn. , posiadajaca/posiadajacym numer
NIP: o REGON: .......ccouvn. , kopia odpisu z rejestru stanowi zalacznik
do umowy, reprezentowana/reprezZentOWanym Przez: .......oeoomeomrrreessosssesseorsessssoon.. (wpisaé

osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwrécié uwage
na sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja
aczna),

zwang/zwanym dalej Najemca,

0 nastgpujacej tresci:

Na podstawie Uchwaty Rady Miasta z dnia 28 pazdziernika 2009r., NR XI./454/2009
w sprawie: zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzgcymi w sktad zasobu
komunalnego Miasta Gniezna, zmienionej Uchwala Rady Miasta Gniezna z dnia 29 kwietnia

2010r. Nr XLIX/554/2010, strony postanawiajg co nastepuje:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony w Gnieznie w budynku przy
1L S ———p— sktadajacy si¢ z ........... pomieszczen o facznej powierzchni ............ m?.

2. Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, w ktérym szczegélowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu
i stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ przedmiot najmu W el ......cccoorvveevrecreeeverreirerrennn,
(wpisa¢ cel na jaki wykorzystywany bedzie lokal). Zmiana przeznaczenia przedmiotu
najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich pozwolern wymaganych przepisami

prawa przy prowadzeniu deklarowanej dziatalnosci.



- Wynajmujacy o$wiadcza, iz dla lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy nie
zostalo wydane $wiadectwo charakterystyki energetycznej, przewidziane przepisami art,
5, ust. 3-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2013, poz.
1409.). Jednoczesnie Najemca o$wiadcza, iz rezygnuje z zadania przedtozenia w/w
$wiadectwa.

. Najemca o$wiadcza, iz nie wnosi zastrzezef co do stanu technicznego przedmiotu najmu
oraz jego przydatnodci do celu wskazanego w ust. 3. Najemca deklaruje wykonanie na
wlasny koszt i ryzyko rob6t niezbednych do przystosowania lokalu do potrzeb
prowadzonej dziatalnosci.

. Wynajmujagcy nie zezwala na prowadzenie w lokalu sprzedazy, produkcji
i rozpowszechniania tzw. legalnych $rodkéw odurzajacych (dopalaczy); lub innych
substancji psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody na magazynowanie materialéw
latwopalnych i prowadzenie dziatalnosci powodujacej zakiécanie spokoju oraz
zagrazajacej zyciu, zdrowiu i bezpieczefistwu mieszkancéw. W przypadku naruszenia
powyzszego zapisu umowy Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy

najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§2

. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia

1 wigze strony od dnia jej podpisania przez obie strony.

. Kazdej ze stron przyshuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesigcznego
okresu wypowiedzenia, jednak nie wczesniej niz przed uplywem jednego roku od daty
zawarcia umowy.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego przekazania lokalu
Wynajmujacemu, ma zastosowanie pordwnanie protokotu zdawczo-odbiorczego z daty
przejecia lokalu przez Najemcg, ze stanem istniejacym w dacie przejecia lokalu przez
Wynajmujacego. Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na pi$mie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres doreczen
wynikajgcy z niniejszej umowy. Najemca os$wiadcza, ze zrzeka sie wszelkich
ewentualnych roszczen zwigzanych z przejeciem jednostronnym lokalu przez
Wynajmujgcego, a pozostawione w nim rzeczy uznaje sie za porzucone z zamiarem

wyzbycia si¢ ich wlasnosci.




§3
Czynsz z tytutu najmu ustala sie wedhig stawki :
......... zk netto za 1m* powierzchni,
1 R Zinettox ......... m" =g, zl netto
(stownie: ..........c.cc. oo v vee e 2F.../100).
Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug VAT wg stawki
obowigzujacej w dacie wystawienia faktury. W dniu podpisywania niniejszej umMowy
podatek wynosi 23%. Ustawowa zmiana stawek podatku od towaréw i ustug,
obowiazywaé bedzie od dnia jej wejscia w zycie, powodujac automatyczne przeliczenie
stawek czynszu zgodnie z nowymi stawkami VAT. Powyzsze nie wymaga Zmiany
umowy w formie aneksu.
Czynsz z tytulu najmu platny jest miesigeznie, z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
Za kazdy dzien opéznienia w zaplacie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki
w wysokosci ustawowe;j.
Najemca o$wiadcza, iz — w przypadku wystapienia takiej koniecznodci — zawrze umowe
z tytutu dostawy energii elektrycznej oraz wywozu nieczystosci statych, a za ewentualne
pozostale media zobowigzuje si¢ uiszcza¢ oplaty na rzecz Wynajmujgcego platne
wraz z czynszem na rachunek wskazany na fakturze VAT,

Adres do korespondenc;ji:

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, w tym na otrzymywanie
wiadomosci za pomoca systemu teleinformatycznego, oraz przesylanie w ten sposéb
informacji dotyczacych w szczeg6lno$ci wystawionych faktur, rozliczen oraz salda
klienta. Najemca zobowiazuje si¢ jednoczesnie do poinformowania Wynajmujacego w
formie pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru telefonu i adresu e-mail.

Najemca  zobowigzany jest do zaplaty podatku od nieruchomosci w wysokosci
okreslonej przez Rade Miasta Gniezna w drodze uchwaly a takze na podstawie art. 207

§1 w zwigzku z art. 254 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ordynacja podatkowa



(Dz. U. z 2012 1., poz. 749 ze zm.) oraz ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i oplatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 1., poz. 849 ze zm.).

§ 4
1. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacjii o wskaznik nie wyzszy niz 100 %
wartosci wskaznika zmiany cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogloszonego przez
Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,Monitor Polski” za rok poprzedzajacy
waloryzacje. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywa¢ bedzie od marca do lutego
nastepnego roku.
2. Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie w formie

pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

§5
1. W przypadku zwloki w platnosci czynszu za kolejne 2 (dwa) miesigce Wynajmujacy
udzieli Najemcy dodatkowego 1- miesigcznego terminu na uregulowanie zaleglosci.
2. Nieuregulowanie zaleglosci w  wyznaczonym terminie  skutkowaé bedzie

wypowiedzeniem umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§6

Zawarcie umowy najmu nastgpuje pod warunkiem spelnienia lacznie nastepujacych

warunkow:

a) zlozeniu o$wiadczenia o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje
z majatku osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, w tym réwniez, ze osoba ta nie
posiada zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych stanowiacy zatacznik nr 2
do niniejszej umowy,

b) zlozeniu, zabezpieczenia roszczenia Wynajmujacego z tytulu czynszu i innych oplat
zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanego zasobu uzytkowego w postaci (wybér
zabezpieczenia zostaje ustalony po okrefleniu kwoty za najem lokalu ze wzgledu
na zapisy zawarte w Uchwale Rady Miasta Gniezna okreSlajace rodzaj zabezpieczen
z dnia 28 pazdziernika 2009r., NR X1L/454/2009 w sprawie: zasad gospodarowania

lokalami uzytkowymi wchodzgcych w sklad zasobu komunalnego Miasta Gniezna).

g

N



§7

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania w przedmiocie najmu na wlasny koszt
i ryzyko prac remontowych oraz innych prac niezbednych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym.

- Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majacych na celu ulepszenie
przedmiotu najmu mozliwe jest po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, w tredci
ktorej okreslony zostanie termin ich wykonania oraz ewentualnie zasady rozliczenia stron
z tego tytuhu.

. W przypadku naruszenia postanowieri ust.1 i 2 Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia, a nadto uprawniony jest wedlug swego wyboru
albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego albo utrzymaé dokonane zmiany lub

przerdbki bez prawa zwrotu ich réwnowartosci.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku na zewnatrz przedmiotu najmu,
a w szczegblnosei przed wejsciem do przedmiotu najmu, na powierzchni wyznaczonej
przez sprawujacego zarzad budynkiem.

. Najemca zobowigzuje si¢ dokonywaé biezacych napraw i remontéw oraz odnawiaé
przedmiot najmu zgodnie z potrzebami, w zakresie ktéry nie powoduje ulepszenia badz
zwigkszenia standardu.

. W przypadku nie podejmowania przez Najemce dzialan, o ktérych mowa w ust. 11 2,
Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania, uprawniony jest

do zastgpczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.

§9

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowaé przedmiotu najmu ani w inny

sposob odstepowac na rzecz 0so6b trzecich.

§10

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

réwniez w nastgpujacych przypadkach:

a) stwierdzenia dewastacji lokalu,

b) dokonania przerdbek lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,



¢) podnajmu lub oddania do bezplatnego uzywania lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

d) naruszenia innych, istotnych postanowiefi umowy.

§11

. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest w terminie
7 (siedem) dni oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu, na postawie protokohu
zdawezo — odbiorczego, w ktérym szczegdlowo opisany zostanie stan techniczny
przedmiotu najmu oraz termin, do uplywu ktérego Najemca zobowiazany jest do
naprawienia szk6éd wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania obciazajacych go
napraw lub remontéw. Po uplywie terminu, o ktérym mowa wyzej, Wynajmujacy
uprawniony jest do naprawienia szkéd i wykonania napraw lub remontéw, o ktérych mowa
wyzej na koszt Najemcy.

. W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakoriczeniu umowy Najemca
zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu jednorazowej kary umownej w wysokosci
100 % czynszu brutto obowigzujacego za ostatni miesigc najmu. Ponadto, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy
uprawniony jest do naliczenia odszkodowania w wysokosci 200% czynszu brutto,
obowigzujgcego za ostatni miesigc najmu, co nie pozbawia Wynajmujgcego prawa
dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych (kara umowna).

. Strony zgodnie postanawiaja, ze zapisy ust. 1 i 2 obowigzuja w przypadku zaistnienia

przestanek do zastosowania kary umownej, po wygasnieciu umowy.

§12
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie
adresu badz innych istotnych zmianach danych majacych wplyw na poprawng
identyfikacje stron.
. Pismo przestane drugiej stronie na adres okre$lony w umowie awizowane dwukrotnie,

uznaje si¢ za doreczone.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejsze] umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.




§14
Ewentualne spory moggce wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja

rozstrzygnieciu wlasciwego rzeczowo sgdu dla Wynajmujgcego.

§15
Umowe sporzagdzono w  dwéch jednobrzmigcych  egzemplarzach, po jednym

dla Wynajmujacego i Najemcy .




