UCHWALA NR XL/454/2009
RADY MIASTA GNIEZNA
z dnia 28 pazdziernika 2009

w sprawie: zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w skiad zasobu komunalnego Miasta Gniezna,
zmieniona uchwatg Nr XLIX/554/ 2010 Rady Miasta Gniezna z dnia 29 kwietnia 2010r.

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt. 9 lit a oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzqdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 18, art. 25 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r., 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261, p0z.2603 z pézn. zm.),
Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastgpuje:

§1
Wprowadza si¢ zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w sktad zasobu komunalnego Miasta Gniezna.
§2
Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi, o ktorych mowa §1, okres$la zatagcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
§3
W celu realizacji zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi, i ktorych mowa §1, ustala si¢ regulamin przetargu na najem
lokali uzytkowych, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly.
§4
Traci moc uchwata Nr XVII/133/96 Rady Miasta Gniezna z dnia 29 marca 1996r., w sprawie ustalenia wysokos$ci czynszu
najmu za lokale uzytkowe w zasobach komunalnych.
§5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.
§6

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

Podstawowym celem gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym jest pozyskiwanie przychodéw na utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunalnych, a takze budynkéw stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci
z udziatem Miasta Gniezna oraz podnoszenie standardu lokali wchodzacych w jego sktad.

W zwiazku z przejeciem zadan przez Wydzial Gospodarowania Lokalami Urzedu Miejskiego w Gnieznie, przyjgcie
niniejszej uchwaly pozwoli na wprowadzenie czytelniejszych procedur najmu lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu oraz umozliwi realizacj¢ polityki racjonalnego i efektywnego gospodarowania tym zasobem. Jednoczesnie uchwata ta
bedzie stanowita podstawy zaspokojenia potrzeb lokalowych podmiotow dziatajacych na rzecz spotecznosci lokalnej,
jak rowniez w ramach wspierania matej i $redniej przedsigbiorczosci bedzie tworzy¢ rynkowe warunki najmu lokali
uzytkowych dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza i spotecznie uzyteczna przy silnie rozwijajacej si¢
konkurencji rynkowej innych podmiotéw. Ponadto nalezy pozyskiwa¢ nowe lokale poprzez adaptacj¢ na cele uzytkowe
zasobOw o innym przeznaczeniu, a co za tym idzie zwigkszanie zasobu lokali uzytkowych oraz zwigkszenie wpltywow
do budzetu.

Przyje¢te kryteria obejmuja analize lokalnego rynku nieruchomosci, preferencje najemcow, monitoring stawek czynszu
na rynku lokalnym. Powyzsza uchwata ma na celu zapewnienie efektywnego gospodarowania zasobem uzytkowym poprzez

poszukiwanie i pozyskiwanie najemcow. Podjecie niniejszej uznaje si¢ za zasadne.



Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XL/454/2009
Rady Miasta Gniezna
z dnia 28.10.2009r.

Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w sklad komunalnego zasobu Miasta Gniezna.

§ 1. Stlownik pojeé

Tlekro¢ w tresci uchwaty mowa o:

1.

Lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ zasobu komunalnego wykorzystywang do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na podstawie umowy najmu obejmujacej lokale uzytkowe, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej (handlowej, ustugowej, gastronomicznej, biurowej, magazynowej, produkcyjnej lub innej) a takze,
powierzchnie $cian nieruchomosci przeznaczone na cele reklamowe oraz lokale mieszkalne — pracownie tworcze,
Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gniezno, reprezentowane przez Prezydenta Miasta Gniezna lub inna
osobe dziatajaca na podstawie i w granicach pelnomocnictwa udzielonego mu przez Prezydenta Miasta Gniezna;
Najemcy — rozumie si¢ przez to osob¢ korzystajacg na podstawic umowy najmu ze sktadnikéw zasobu uzytkowego
Miasta Gniezna;

Stawce czynszu — nalezy przez to rozumieé, miesi¢czng stawke netto czynszu najmu za 1m? powierzchni, waloryzowana
raz do roku oraz zwickszong o podatek VAT nie obejmujaca oplat z tytutu dostawy medidw.

Waloryzacji stawki czynszu - nalezy przez to rozumie¢, wzrost stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu
0 $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ushug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Glownego Urzgdu
Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok
poprzedzajacy dokonywana waloryzacje.

Oplacie za media - nalezy przez to rozumie¢, optaty niezalezne od Wynajmujacego, za dostawe do lokalu zimnej
i cieptej wody uzytkowej, energii cieplnej i elektrycznej, gazu oraz odbidr nieczystosci stalych ($mieci) i Sciekow
w przypadku, gdy Najemca nie ma indywidualnej umowy z dostawca mediéw lub ustug.

Windykacji — nalezy przez to rozumie¢, dochodzenie nalezno$ci wynikajacych z czynszu oraz oplat za media za pomocg
srodkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych. Rozrézniamy: windykacje polubowna polegajaca
na monitowaniu dtuznika, ktéora ma doprowadzi¢ do splaty naleznosci. Windykacje sadowa dotyczaca przypadkow,
gdzie brak checi wspoélpracy ze strony dluznika - sprowadza si¢ ona do uzyskania sgdowego nakazu zaplaty,
ktory uzupetniony w klauzule wykonalnosci jest podstawa do egzekucji komorniczej.

Protokél zdawczo - odbiorczy — protokot sporzadzony przez Zarzadceg i podpisany przez Wynajmujacego/Najemce
podczas odbioru lub zdania lokalu.

§ 2. Gospodarowanie lokalami uzytkowymi

Lokale uzytkowe wchodzace w sktad zasobu komunalnego Miasta Gniezna oddaje si¢ w najem osobom fizycznym
i prawnym oraz innym niz komunalne, jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej, na podstawie

umow najmu w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego.

. Gospodarowanie lokalami uzytkowymi polega na:

a) najmie lokalu uzytkowego najemcy, wylonionym w trybie przetargowym,

b) najmie lokalu uzytkowego najemcy w trybie bezprzetargowym, na prowadzenie

dziatalnoéci niezarobkowej (non profit) w szczegdélnosci: na siedziby organizacji spotecznych, charytatywnych,
kulturalnych, opiekunczych, o$wiatowych, zawodowych, fundacji, stowarzyszen oraz panstwowych i komunalnych
jednostek organizacyjnych. Wszystkie prowadzone dziatalnosci musza by¢é wykonywane na rzecz lokalnej wspdlnoty

samorzadowe;j.

3. Cen¢ wywolawcza do przetargu ustala Wynajmujacy.



4. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1m? podlega corocznej waloryzacji, ktora bedzie dokonywana w pierwszym kwartale roku

nastgpnego.

§ 3. Tryb najmu lokali
1. W ramach gospodarowania zasobem uzytkowym Miasta Gniezna Wynajmujacy podejmuje nastepujace dziatania:
a) ustali tryb wytaniania Najemcy na podstawie:
- aukciji,
- przetargu ofertowego,
- negocjacji stawki czynszu za lm? w przypadkach nie wynajecia lokali uzytkowych w drodze przetargow
z powodu braku ofert, bezumownego korzystania z lokalu lub dokonania podziatu lub potaczenia lokali,
- w trybie bezprzetargowym,
b)  przeprowadza czynnosci w zakresie okre§lonym w ust.1.ppk.a).,
c)  zawiera umowy cywilnoprawne w zakresie wynajmu zasobu uzytkowego,
d) dba o optymalne i racjonalne zagospodarowanie zasobu uzytkowego.

2. Wynajmujacy moze roéwniez zawrze¢ umowe najmu w trybie negocjacji stawek z pominigciem §3 ust.l pkt. a),
gdzie Najemcy korzystaja z lokalu na zasadzie bezumownego korzystania z lokalu. Umowa ta moze zostal zawarta
przy spelieniu nastepujacych warunkow przez Najemce:

a)  niezaleganiu z optatami z tytutu czynszu i optat dodatkowych zwigzanych z biezaca eksploatacja lokalu,
b)  prowadzeniu dziatalno$ci w tym lokalu przynajmniej przez pelny jeden rok obrachunkowy,

C)  niezaleganiu z optatami lokalnymi.

§ 4. Zmiana najemcow oraz podnajem lokali uzytkowych
1. Lokal uzytkowy moze w uzasadnionych przypadkach réwniez zosta¢ wynajety z pomini¢ciem trybu okreslonego

w §3 ust.1 pkt. a) w nastgpujacym przypadku:

a) zlozenia o$wiadczenia w formie pisemnej przez: malzonka zmartego Najemcy lokalu, zstepnego, wstepnego
lub dotychczasowego wspolnika, bedacych wspdinajemcami lokalu o kontynuacji prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez okres nie krotszy niz jeden rok - zobowiazujacego si¢ do kontynuowania zawartej umowy
na dotychczasowych warunkach, w terminie 3 miesi¢cy od daty zgonu.

b)  brak zaleglosci w optatach obcigzajgcych lokal.

2. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac lokalu osobom trzecim lub oddawaé
do bezptatnego uzywania.

3. W uzasadnionych przypadkach wyrazenia zgody na podnajem lokalu uzytkowego, na ktory zostata podpisana umowa
na czas oznaczony i w ktorym dokonano podziatu czeéci lokalu, Najemca przejmuje w pelni odpowiedzialno$é

za podnajmujgcego w kwestii ewentualnego zadhuzenia oraz wszelkich wynikajacych z tytutu podnajmu roszczen.

§ 5. Lokale odszkodowawcze
1. Najemcy przystuguje inny lokal uzytkowy przyznany poza przetargiem, w ramach posiadanych wolnych lokali

w przypadku:
a) przeznaczenia budynku do wyburzenia, sprzedazy lub remontu wymagajacego czasowego wykwaterowania,
b) katastrofy budowlanej, pozaru badz innego zdarzenia o cechach losowych.
2. W przypadkach okre§lonych w ust. 1 najem nastepuje w trybie negocjacji stawki czynszu.
3. W razie braku wolnych lokali, Najemcy przystuguje czeSciowy zwrot poniesionych naktadow z wyjatkiem:
- naktadéw remontowo - budowlanych wykonanych w okresie nie dtuzszym niz 10 lat od dnia powstania zaistniatego
zdarzenia,
- naktadéw poniesionych podczas prac remontowo-budowlanych, na ktére Najemca nie miat zgody Wynajmujacego,

- naktadéw remontowych wynikajacych ze zwyklego uzytkowania lokalu,



- naktadéw remontowo — budowlanych, za ktére otrzymat od Wynajmujacego cz¢sciowy badz peten zwrot kosztow.
4. Wynajmujacy, podejmie decyzje o wysokosci zwrotu poniesionych naktadéw na lokal uzytkowy w sytuacji zaistnienia

okolicznosci opisanych w ust.3 niniejszego paragrafu.

§ 6. Podzial i przylaczenie

1. Najemca lokalu uzytkowego, ktory nie posiada zalegtoSci z tytutu czynszu i innych optat wobec Wynajmujacego,
moze ztozy¢ wniosek do Wynajmujacego 0 wyrazenie zgody na podzial zajmowanego lokalu lub przytaczenie do niego
przylegtego lokalu uzytkowego.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podziat lub przytaczenie lokalu uzytkowego kierujac si¢ zasadami ekonomicznego
gospodarowania lokalami.

3. Podziat lub przylaczenie lokali musi by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego oraz warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Lokale po podziale lub lokal po polaczeniu winny spemia¢ wymogi lokalu samodzielnego, wynikajace z ustawy o wtasnosci
lokali.

5. Koszty prac budowlanych ponosza Najemcy lokalu i nie przyshuguje im roszczenie o ich zwrot.

6. W uzasadnionych przypadkach i spetnieniu warunku o braku zaleglo$ci z tytutu czynszu oraz innych optat wobec
Wynajmujgcego, po dokonaniu podziatu lub potaczeniu lokali, mozliwe jest wytaczenie z przetargu kazdego z nowo
powstatych lokali i wynajecie w trybie okreSlonym w §3 ust.1 pkt. a) na rzecz dotychczasowego Najemcy lokalu
na zasadzie podnajmu oraz z zaznaczeniem §7 ust. 3.

7. W przypadkach okre§lonych w ust.3., Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dotychczasowa dziatalno$§¢ w pozostalej

czescei.

§ 7. Zasady postepowania przy modernizacji
1. Zgodnie z umowa najmu, Najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian budowlanych i innych istotnych przerobek
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ sposobu uzytkowania zajmowanego lokalu.
3. Najemcy lokali moga ubiegaé si¢ o zamiang zajmowanych lokali uzytkowych.

4. Najemcy lokali moga ubiega¢ si¢ zmiane przeznaczenia lokalu na inny rodzaj prowadzonej tam dziatalnosci.

§ 8. Zasady postepowania przy remontach koniecznych
1. Najemca jest zobowigzany przez caly okres najmu lokalu utrzymywaé go w stanie niepogorszonym i jest zobowigzany
do dokonania wszelkich drobnych napraw oraz wymiany uszkodzonych lub zniszczonych czgsci sktadowych
i poniesienia naktadéw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem rzeczy bedacych przedmiotem najmu.
2. Wszelkie uzgodnienia remontowe pomigedzy Najemcg a Wynajmujacym, sposob ich rozliczenia wymagaja formy pisemnej
w postaci umowy.
3. Najemca podczas uzytkowania lokalu moze wystapi¢ do Wynajmujacego o wykonanie koniecznych prac remontowych
obcigzajacych Wynajmujacego i w takim przypadku:
a)  Najemca moze zwroci¢ si¢ na pismie do Wynajmujacego o wykonanie prac z wyszczegolnieniem zakresu tych prac
oraz ustalenie szacunkowego kosztu,
b) do lokalu w terminie 21 dni od daty zlozenia wniosku przez Najemce, udaje si¢ komisja reprezentujaca
Wynajmujacego, ktora spisuje protokot stanu technicznego ustalajac zakres koniecznych prac remontowych,
¢) Wynajmujacy zgodnie z ustawg o finansach publicznych i prawem zamoéwien publicznych, moze ustali¢ z Najemca
zasady partycypacji w kosztach remontu lub inwestycji na podstawie odrgbnej umowy.
d) zwrot poniesionych naktadow przez Najemcg, moze nastapic¢ takze poprzez zwolnienie z optat czynszu.
4. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na przeprowadzenie niezbgdnych robot budowlanych lokalu przez Najemce

z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:



a)  kosztorys inwestorski zleca Wynajmujacy na koszt Najemcy.
b)  wszelkie uzgodnienia i uzyskanie wymaganych decyzji administracyjnych, w tym pozwolenie na budowg, moze
by¢ powierzone Najemcy,
€)  wylonienie wykonawcy robot, moze Wynajmujacy powierzy¢ zgodnie z przepisami prawa zamowien publicznych,
Najemcy,
d)  nadzor nad pracami remontowymi bedzie pelnit Wynajmujacy lub inna przez niego upowazniona osoba.

. Po wykonaniu remontu, Najemca niezwtocznie zgtasza Wynajmujacemu wykonanie zakonczenie robot celem dokonania
odbioru.

. Komisja reprezentujagca Wynajmujacego dokonuje protokolarnie odbioru w terminie 5 dni od zgloszenia przez Najemce
wykonania robot.

. Najemca przedstawia kosztorys powykonawczy, ktory podlega weryfikacji przez Wynajmujacego.

. Protokét wraz z kosztorysem powykonawczym zostaje wlaczony do akt lokalu uzytkowego prowadzonego
przez Wynajmujacego.

. Jezeli Najemca rozpoczat lub wykonat remont lokalu lub ponidst inne naktady, nie uzyskujac stosownej pisemnej zgody

Wynajmujacego, nie ma on prawa ubiegac si¢ o zwrot poniesionych naktadow.

§ 9. Zawieranie oraz wypowiadanie uméw
Najem lokali uzytkowych oddaje si¢ na czas oznaczony do lat trzech, z mozliwo$cig przedtuzenia na czas nieokreslony,

na wniosek Najemcy, 0 ile Najemca regularnie wywigzuje sie z optacania czynszu i innych oplat dodatkowych
zwigzanych z biezacg eksploatacja lokalu oraz prowadzona dziatalno$¢ nie wzbudza protestow i konfliktow sasiedzkich.
Umowy najmu lokali uzytkowych winny zawiera¢ klauzule umozliwiajaca ich wypowiedzenie w okresach
3-miesigcznych przez kazdg ze stron, jednak nie weze$niej niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia umowy.
Wynajmujacy moze dokonaé rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego bez zachowania terminu wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli, Najemca lokalu dopuszcza sie zwloki z zaplatg czynszu, za co najmniej dwa okresy ptatnosci,

b)  stwierdzenia dewastacji lokalu,

c¢)  dokonania przerobek lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d)  zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

f)  Najemca naruszyt inne, istotne postanowienia umowy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia ponownej umowy z dotychczasowym Najemca, z ktorym rozwigzano umowe
z powodu zwloki w zaptacie czynszu, po uprzednim uregulowaniu splaty zadtuzenia, na warunkach dotychczasowych
lub Kkorzystniejszych dla Wynajmujacego.

Najemca zachowujac 3 miesigczny termin wypowiedzenia, powiadamia na pismie Wynajmujacego o dacie zdania lokalu.
W dniu rozwigzania umowy najmu, do lokalu celem jego przejecia, udaja si¢ pracownicy Wynajmujacego i Zarzadcy.
Podczas przejmowania lokalu zostaje spisany protokét zdawczo-odbiorczy, ktory jest jednocze$nie protokotem stanu

technicznego lokalu po zakonczeniu stosunku najmu.

§ 10. Zabezpieczenie umowy
Zawarcie umowy Najmu nastgpuje po spetnieniu przez osobg ubiegajaca si¢ tacznie nastgpujacych warunkow:

a)  zlozeniu o$wiadczenia o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z majatku osoby ubiegajacej
si¢ 0 zawarcie umowy najmu, w tym rowniez, ze osoba tanie posiada zaleglosci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych;

b)  zlozeniu, z zastrzeZzeniem ust. 4, zabezpieczenia roszczenia Wynajmujacego z tytutu czynszu i innych optat
zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanego zasobu uzytkowego na podstawie wystawionego weksla in blanco

wraz z deklaracja wekslowa, poreczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach (w przypadku
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porgczycieli pozostajacych w zwigzku malzenskim takze ich wspoétmatzonkéw); posiadajacych zarobki nie nizsze
niz $rednia krajowa,

. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze zada¢ ustanowienia innego rownowaznego zabezpieczenia roszczen,
o ktorych mowa w ust. 1.

. W przypadku, gdy miesigczna kwota netto czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych bedzie nizsza od kwoty 750,00 zt,

oraz w przypadku najmu powierzchni $cian budynkéw i budowli przeznaczonych na cele reklamowe, jedynym
zabezpieczeniem roszczen Wynajmujacego, bedzie zlozenie na rachunku Wynajmujacego kaucji o wartosci
trzymiesigcznego czynszu brutto. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdéznienia przedmiotu najmu
przez Najemce, po potraceniu nalezno$ci Wynajmujacego z tytulu najmu. Kaucja podlega corocznej waloryzacji
o wskaznik rowny 100% wartosci wskaznika zmiany cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym ,,Monitor Polski”, za rok poprzedzajacy dokonywana
waloryzacjg.

Obowigzek ustanowienia zabezpieczen nie dotyczy porozumien zawieranych z miejskimi jednostkami organizacyjnymi.

. Wynajmujacy, ustali wysoko$¢ 1 sposob zabezpieczenie lokalu dla Najemcy prowadzacego dziatalno$¢ niezarobkowsa
non-profit.

Za kazdy dzien zwloki w ptatnosci czynszu Wynajmujacy naliczy ustawowe odsetki.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4, 5, beda uruchomione po zakonczeniu umowy, bez wzgledu
na przyczyne i sposob jej rozwigzania.

W przypadku, niewydania przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest do zaplaty
Wynajmujacemu jednorazowej kary umownej w wysoko$ci 100 % czynszu brutto obowigzujacego za ostatni miesigc
najmu. Ponadto, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy uprawniony
jest do naliczenia odszkodowania w wysokosci 200% czynszu brutto, obowiazujacego za ostatni miesigc najmu.

Najemca lokalu uzytkowego, ktory utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku
sadowego orzekajacego eksmisje, moze ubiegaé si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu. \Warunkiem zawarcia umowy

najmu jest brak zalegloéci czynszowych obcigzajacych ten lokal.



Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XL/454/2009
Rady Miasta Gniezna
z dnia 28.10.2009r.

Regulamin przetargu na wynajem lokali uzytkowych

§ 1. Stownik pojeé

Tlekro¢ w tresci uchwaty mowa o:

1.

Aukcji — nalezy przez to rozumie¢ aukcje na najem lokalu uzytkowego, ktora jest publiczna, jawna, ustna i ma na celu
ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto za 1m 2 powierzchni lokalu,

Przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem lokalu uzytkowego, ktory jest formie pisemnej i ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty,

Wadium - nalezy przez to rozumieé, okre$long sume pieniedzy lub inne zabezpieczenie, od ktérych wniesienia
Zamawiajacy uzaleznia dopuszczenie do udziatu w postepowaniu przetargowym.

Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ pewng sume pieni¢dzy (moze tez by¢ hipoteka, weksel lub zastaw), ktorej zadaniem

jest zabezpieczenie roszczen, moze by¢ wykorzystana na pokrycie strat wyniktych z realizacji umowy.

§ 2. Tryby przetargowe i warunki udzialu w postepowaniu

Przetargi oglasza, organizuje i przeprowadza Wynajmujacy.
Ogloszenie o przetargu Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu. Informacje o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Gnieznie.
Ogloszenie winno zawierac:
a) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu,
b) powierzchnig lokalu, szczegotowy opis lokalu wraz z wyposazeniem technicznym,
C) ceng wywolawczg stawki czynszu ( netto) za najem 1m? powierzchni uzytkowe;j,
d) terminy wnoszenia oplfat,
e) informacje o miejscu i czasie udziatu w przetargu,
f) informacje o wysokosci wadium, terminie, miejscu i sposobie jego wplacenia,
g) informacje o skutkach uchylania si¢ od zawarcia umowy,
h) informacje dotyczace czasu zawarcia umowy, koniecznos$ci zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujacego

wekslem,
i) inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu.
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli w terminie nie pozniej niz 2 dni przed dniem
otwarcia przetargu wptaca wadium w wysokosci odpowiadajacej trzy miesigcznemu czynszowi za lokal podlegajacy
przetargowi, wyliczony wg. stawki wywolawczej.
Wadium wnoszone w gotdwce nalezy wplaca¢é w kasie Urzedu Miejskiego, a wnoszone przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Wynajmujacego w tresci ogloszenia.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zwraca si¢ po podpisaniu umowy i zabezpieczeniu
naleznoéci czynszowych  wekslem wraz z deklaracja wekslowa o wartosci 6 miesiecznego czynszu brutto
wylicytowanego w przetargu.
Pozostalym uczestnikom, ktoérzy nie wygrali przetargu wadium Wynajmujacych zwraca w terminie do 7 dni liczac

od dnia rozstrzygnigcia przetargu.



10.

11.
12.

13.

14.

§ 3. Komisja przetargowa

. W celu przeprowadzenia przetargu Prezydent Miasta Gniezna powoluje stala komisje przetargowa w skladzie

od 3 do 5 osob. W sklad komisji przetargowej wchodzi przedstawiciel Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Gniezna.
Komisja sposérod siebie wybiera przewodniczacego a Prezydent Miasta Gniezna kazdorazowo powierza jej czynnosci
przy postgpowaniach przetargowych.

Sktad Komisji jest jawny,

W przetargu na najem, nie moga uczestniczy¢ osoby:

a) wchodzace w sktad komisji przetargowe;j,

b) osoby spokrewnione i bliskie cztonkom komisji.

Stawka za najem lokalu na drodze aukcji zostaje uznana za wazng w chwili przybicia bedacego sygnatem konczacym
aukcje.

Jesdli przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem Najemcy, Wynajmujacy moze w terminie 1 miesigca, oglosi¢ drugi
przetarg przy obnizeniu stawki ceny wywolawczej o 20%, lub lokal moze by¢ wynajety w drodze negocjacji.
Wynajmujacy moze odwotaé przetarg, informujac o tym niezwlocznie we wlasciwej formie dla ogloszenia o przetargu
podajac jednocze$nie przyczyny prawno — formalne.

Wynajmujacy moze uniewazni¢ przetarg, informujac o tym niezwlocznie we wlasciwej formie dla ogloszenia
0 przetargu bez podania przyczyny.

Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac informacje podane w ogloszeniu oraz podaje
do wiadomosci imiona i nazwiska 0sob, nazwy firm, ktére wptacily wadium w terminie i zostaty dopuszczone
do przetargu.

Przewodniczacy lub inna wskazana osoba sposrod cztonkéow Komisji, kolejno otwiera na posiedzeniu jawnym, kazda
oferte sprawdza nienaruszalno$¢ kopert, sprawdza czy oferta zwiera wszystkie elementy okres§lone w ogloszeniu
0 przetargu, nastepnie podaje nazwisko oferenta, nazwe firmy i proponowang przez niego stawke netto.

Komisja przetargowa odrzuci ofertg, ktora nie spetnia wymogow formalnych wymienionych w ogloszeniu o przetargu
lub gdy zaistnialy okolicznosci wymienione W ust. 3.

Komisja dokonuje oceny ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty cenowej.

Przetarg jest wazny, jesli zlozona zostata, co najmniej jedna wazna oferta, a zaproponowana stawka przez oferenta jest,

wyzsza od stawki wywotawczej Wynajmujacego.

W przypadku, gdy nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty zlozone oferty
o0 takiej samej warto$ci, Komisja przetargowa wezwie tych oferentdéw do ztozenia ofert pisemnych dodatkowych,
az do momentu wylonienia oferty najkorzystniejsze;j.

Przewodniczacy Komisji przetargowej ogtasza imi¢ i nazwisko i nazwg firmy, ktora przetarg wygrata wraz z podaniem

oferowanej stawki czynszu za 1m? netto.

§ 4. Podpisanie umowy
Komisja przetargowa w terminie 3 dni od daty przeprowadzenia aukcji, przetargu, lub negocjacji, kazdorazowo
sporzadza protokot i przedktada go Prezydentowi Miasta Gniezna celem zatwierdzenia.
Protokot musi zawieraé nastepujace informacje:
a) termin i miejsce wytonienia Najemcy,
b) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem aukcji, przetargu lub negocjacji,
¢) 0 osobach dopuszczonych lub nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
d) o rozstrzygnieciach podjetych przez Komisj¢ przetargowa wraz z uzasadnieniem,
€) najwyzsza stawke czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej oraz ceng catkowita za najem lokalu netto,

f)  imie i nazwisko oraz adres i nazwe firmy oraz siedzibg osoby ustalonej, jako Najemcg lokalu.



Po zatwierdzeniu protokotu przez Prezydenta Miasta Gniezna w terminie 7 dni wygrywajacy przetarg jest zobowiazany
do zawarcia umowy najmu i do zabezpieczenia nalezno$ci czynszowych Wynajmujacego wekslem wraz z deklaracja
wekslowa o wartosci szesciomiesigcznego czynszu brutto wylicytowanego w przetargu.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie zawrze umowy w Wwyznaczonym terminie lub nie zabezpieczy

wierzytelnosci Wynajmujacego ww. wekslem wadium ulega przepadkowi i oglasza si¢ ponownie przetarg.



