REGULAMIN

rozliczen kosztow ogrzewania dla lokali wchodzacych w sklad komunalnego zasobu Miasta

Gniezna

POSTANOWIENIA WSTEPNE

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych i przejrzystych zasad postgpowania dla wszystkich
lokali przy dokonywaniu rozliczen kosztow energii cieplne;.

Podstawa prawna:

> Rozporzadzenie Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 3
lipca 1980r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki (Dz.U.Nr
17 z 1980r. poz. 62 wraz z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne(Dz.U.Nr 54 z 1997r. poz. 348 wraz z
pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 26 maja 2000 r. o zmianie ustawy — Prawo energetyczne. Dz.U.Nr 48p0z.555
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z 2002r.)

Polska Norma PN-EN 834/835 marzec 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki

Y VV 'V

Regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych
objetych opomiarowaniem instalacji c.0. pomigdzy uzytkownikami tych lokali a Zarzadca:

a. lokali opomiarowanych - lokali wyposazonych w urzadzenia regulacyjne, pomiarowe i
wskaznikowe, tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, liczniki ciepta lub podzielniki
kosztow ogrzewania

b. lokali nieopomiarowanych — lokali nie wyposazonych w urzadzenia jak w ppkt. a

Decyzje o objeciu budynku lub grupy budynkow kompleksowym opomiarowaniem podejmuje
Zarzadca budynku.

Okreslenie pojg¢ wystgpujacych w regulaminie:

a. opomiarowanie — dostarczenie i montaz urzadzen stuzacych do rozliczenia kosztow ogrzewania

b. lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze

c. uzytkownik:
- lokator, w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;
- najemca lokalu uzytkowego, ktory zawart z Miastem Gniezno — Zarzadem Gospodarowania
Lokalami umowe¢ najmu lokalu uzytkowego;
- osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, ptacaca odszkodowanie;

d. nieruchomo$¢ — grupa lokali przynaleznych do danego wezla, ktore podlegaja wspolnemu
rozliczeniu (podziatowi) kosztow

e. licznik ciepta — urzadzenie pomiarowe okres§lajace zuzycie energii cieplnej w jednostkach
fizycznych (np. GJ)

f. podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, ktorego wskazania sa podstawa do
okreslenia udziatu danego grzejnika w kosztach ogrzewania (zmiennych) rozliczanego wezta

g. urzadzenie pomiarowo-wskaznikowe — ogolne okreslenie licznika ciepta lub  podzielnika
kosztow ogrzewania

h. podzielnik wyparkowy — podzielnik kosztow ogrzewania dziatajacy na zasadzie odparowania
cieczy z amputki pomiarowej (PN EN 835)



6.

I. podzielnik elektroniczny — podzielnik kosztow ogrzewania dzialajacy na zasadzie zasilania
energia elektryczna

j. okres rozliczeniowy — dwunastomiesigczny okres za jaki jest wykonywane rozliczenie kosztow
c.o. liczony od dnia 1 pazdziernika do 30 wrzes$nia,

k. rozliczenie c.0. — podzial catkowitych kosztow ogrzewania nieruchomosci na poszczegdlnych
uzytkownikéw — metoda podziatu okreslona jest w pkt. II regulaminu

|. przez Zarzadcg budynku rozumie si¢ podmiot, ktoremu w drodze umowy powierzono obowiazki
w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami stanowiacymi komunalny zaséb Miasta Gniezna

m. funkcje Wtascicielska petni Miasto Gniezno — Zarzad Gospodarowania Lokalami.

Postanowienia ogolne:
a. Uzytkownicy pokrywaja wszystkie koszty poniesione przez Wiasciciela na dostawe ciepta
zuzytego do ogrzewania.
b. Koszty dostawy energii cieplnej do budynkoéw obejmuja wydatki ponoszone przez Wiasciciela w
zwiazku z
» oplatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom energii cieplnej
» cksploatacja wtasnych zrodet energii cieplne;j
c. Koszty dostawy energii cieplnej sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku:
» gltownym licznikiem energii cieplnej jest licznik na podstawie ktérego Zarzadca uiszcza
oplaty dostawcy energii cieplne;j
d. Obowiazek rozliczania energii cieplnej nie wymaga zawierania przez Wtasciciela odrgbnych
umow rozliczeniowych z uzytkownikami.
e. Rozliczenie kosztow c.o. odbywa si¢ w cyklach dwunastomiesigcznych.
f.  Wiasciciel moze zleci¢ rozliczanie energii cieplnej firmie zewngtrznej, specjalizujacej si¢ w tego
typu rozliczeniach.
g. Kazdy uzytkownik ponosi koszty zwigzane z montazem, odczytem, rozliczeniem oraz obstuga
urzadzen pomiarowych, wskaznikowych i regulacyjnych

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE.

Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest udostgpnienie pomieszczen w celu zamontowania urzadzen,
dokonywania odczytéw podzielnikow kosztow ogrzewania oraz konserwacji, naprawy i wymiany
urzadzen lub ich kontroli. Osoba dokonujaca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych
musi wylegitymowac si¢ dokumentem upowazniajacym do prowadzenia w/w czynno$ci, wydanym
przez firme rozliczajaca lub Zarzadce budynku; osoba powyzsza nie ma prawa do pobierania
zadnych optat.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony urzadzen regulacyjno — pomiarowych przed ich
zniszczeniem. W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewlasciwego dziatania zobowiazany jest on
do niezwlocznego zgloszenia powyzszych faktow we wlasciwej administracji. W przypadku
uszkodzen urzadzen regulacyjno — pomiarowych i im towarzyszacych, wszelkie koszty zwiazane z
jego usunigciem ponosi uzytkownik.

O pierwszym terminie odczytu urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych uzytkownicy beda
powiadamiani z 5 dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych. W przypadku nieobecnosci o drugim terminie uzytkownik zostanie
powiadomiony indywidualnie przez administracjg.



4. Koszt dostawy energii cieplnej do lokalu obejmuije:
a) koszt zakupu i przesyhu energii cieplnej,
b) koszty remontoéw, konserwacji i eksploatacji urzadzen,
c) koszty rozliczenia,

5. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej dla lokalu:

catkowita ilos¢ ciepla zuzytego przez budynek lub grupe¢ budynkéw przynaleznych do danego
wezla cieplnego mierzona jest przez licznik ciepta umieszczony w wezle cieplnym,

na koszt ogrzewania przyjmowany do rozliczenia sktada si¢ calkowity koszt dostawy energii
cieplnej dla danej nieruchomosci umniejszony o ewentualny koszt podgrzania cieptej wody
uzytkowej

koszt zuzytego ciepta powigkszony o oplate stata i umniejszony o koszt ciepta zuzytego na cele
c.w. dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw w proporcji:

a.

b.

>

koszty stale 40% - proporcjonalnie do zaymowanej powierzchni lokalu, obejmujace koszty
przesyhlu, remontu, konserwacji, eksploatacji instalacji i we¢ztow cieplnych oraz ogrzania
czesci wspodlnej budynku (klatki schodowe, pralnie suszarnie itp,)

koszty zmienne 60% - pozostaltych kosztow, podzielonych w zaleznoSci od
indywidualnego zuzycia energii cieplnej obliczonego wedtug jednostek zuzycia (wskazan
podzielnikow kosztow 1 parametréw grzejnikow) z uwzglednieniem wspotczynnikow
redukcji, dotyczacym potozenia mieszkania w budynku opracowanych na podstawie
zalecen Centralnego Osrodka Badawczo - Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”
w WARSZAWIE z marca 1996 roku

rozliczanie lokali posiadajacych liczniki ciepta nastapi wg metody:

» koszty state — w taki sam sposob jak dla lokali wyposazonych w podzielniki ciepta

» koszty zuzycia w budynkach z cieptem zdalaczynnym — wg $redniorocznej stawki
dostawcy ciepta przemnozonej przez zuzycie licznika (tak wyliczony koszt umniejsza
koszt zuzycia przeznaczony dla lokali z podzielnikami)

» koszty zuzycia w budynkach z kottownia gazowa — wg stawki przemnozonej przez
zuzycie licznika (tak wyliczony koszt umniejsza koszt zuzycia przeznaczony dla lokali z
podzielnikami), przy czym w tym przypadku stawka jest wyliczana poprzez podzielenie
kosztu zuzycia (60% kosztow catkowitych) przez sume¢ GJ w danej nieruchomosci
(wyliczonych ze wzoru = liczba m3 gazu x kaloryczno$¢ gazu x sprawnos¢ kotla)

Odczyty -wymiana ampulek, uzupehienia przyrzadéw pomiarowych dokonywane begda raz w roku

w miesiacu odczytow. Uzytkownik lokalu winien potwierdzi¢ podpisem dokument odczytowy
urzadzen , a w przypadku odmowy potwierdzenia odczytow, odczytu dokonuje osoba dziatajaca w
imieniu firmy rozliczeniowej. Dokument w takim przypadku stanowi postawe do wykonania
rozliczenia kosztow ogrzewania mieszkania. Koszty odczytéw dodatkowych po wyznaczonych
terminach ponosi uzytkownik. Odczyt dodatkowy moze by¢ wykonany w terminie 8 dni o daty
wyznaczonego II terminu. Reklamacje dotyczace wykonanych odczytow nalezy zgtosi¢ w terminie
10 dni od daty wykonania odczytu. Koszty reklamacji nieuzasadnionej obciazaja uzytkownika.

6.1.

6.2.

6.3.

W przypadku zmiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, na
wniosek zainteresowanych stron mozna dokona¢ odptatnego migdzyodczytu podzielnikow
kosztow, w przypadku podzielnikow wyparkowych wymagana jest zgoda firmy
rozliczeniowej.

W przypadku zmiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
nastegpca przejmuje wszelkie skutki rozliczen,

W przypadku przejgcia nowego lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego lokator
ponosi oplaty w formie ryczaltowej liczone wg $redniego kosztu c.o. dla danego budynku w
odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu. Wniesione przedplaty nie podlegaja dalszemu
rozliczaniu.



7. Rozliczenie zuzycia energii cieplnej dokonywane bgdzie w jak najkrétszym terminie, nie pdzniej
jednaj niz do 31 grudnia roku rozliczeniowego.

10.

11.

7.1.

7.2.

7.3.

W przypadku wystapienia doptaty do wniesionych przedptat, lokator winien ja uregulowac
W catosci, jednorazowo w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia,

W przypadku wystapienia nadplaty jej warto$¢ zostanie zaliczona na poczet przysztych
naleznosci,

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgloszone do Zarzadcy w terminie 14
dni od daty dorgczenia rozliczen.

Warunki objecia budynku lub grupy budynkéw kompleksowym opomiarowaniem.

8.1.

8.2.

8.3.

W celu zapewnienia prawidlowosci rozliczenia kosztow energii cieplnej dla danej
nieruchomos$ci przyjmuje si¢, ze niezb¢dna ilo$¢ mieszkan opomiarowanych wynosi nie
mniej niz 75%,

W przypadku rezygnacji powyzej 25% z rozliczen indywidualnych wszyscy lokatorzy
zasilani z danego wezta beda rozliczani wg pelnych kosztow w przeliczeniu na m? lokalu,
Pierwsze indywidualne rozliczenie nastapi po uptywie petnego okresu rozliczeniowego
zgodnie z pkt. II 6.3. regulaminu. Do tego czasu lokator wnosi optaty wynikajace z petnych
kosztéw energii na c.o. wedtug ustalonych cen ryczaltowych.

Wysoko$¢ miesigcznych optat ustalona bgdzie wedlug nastgpujacych zasad:

a) w ciagu 12 miesigcy optaty za centralne ogrzewanie beda wnoszone przez lokatoréw wedlug
ustalonej prognozy na podstawie zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, powigkszonej o
wspotczynnik korygujacy i wspotczynnik wzrost cen energii okreslany kazdorazowo przez
Zarzadce budynku

b) suma wptaconych kwot bedzie stanowi¢ zaliczke do rozliczenia na podstawie zasad ustalonych
w pkt. Il 5. niniejszego Regulaminu

Rozliczenie kosztéw ogrzewania mieszkania w przypadku:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Demontazu lub uszkodzenia urzadzen regulacyjno — pomiarowych — Zarzadca dokona
rozliczenia catego mieszkania za dany okres rozliczeniowy wg maksymalnego zuzycia w
nieruchomosci,

Uszkodzenia tylko jednego urzadzenia rozliczenie zuzycia nastagpi wg maksymalnego
odczytu z calej nieruchomosci

Stwierdzenia §ladow manipulacji przy urzadzeniach pomiarowych (podzielnik, plomba,
licznik, wodomierz ) — osoba odczytujaca odstepuje od odczytow dokonujac stosownego
zapisu na kwicie odczytowym 1 zawiadamia jednoczesnie wilasciwa administracj¢ o
powyzszym fakcie, mieszkanie zostanie wowczas rozliczone wg maksymalnego zuzycia w
nieruchomosci powigkszonego o 30%,

Braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikow w lazienkach i kuchniach —
pomieszczenia te beda rozliczane wg $redniego zuzycia ciepta w lokalu.

Braku odczytu nie zawinionego przez lokatora - pomieszczenia te bgda rozliczane wg
sredniego zuzycia ciepta w lokalu.

Lokale nieodczytane, nieopomiarowane, z uszkodzonym wigcej niz jednym podzielnikiem (z
winy uzytkownika) rozliczane bgda wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci.

Dla uzytkownikow, ktorzy nie wyraza zgody na zastosowanie systemu rozliczeniowego
opisanego w niniejszym regulaminie stosuje si¢ ryczattowy system rozliczen w oparciu o
maksymalne zuzycie w nieruchomosci.

Wymiana uszkodzonych podzielnikow kosztéw moze by¢ dokonywana wylacznie w  okresie
odczytow. Po tym terminie nie beda uwzgledniane w rozliczeniu zgloszenia dotyczace uszkodzen
kapilar, a pomieszczenia z uszkodzonymi kapilarami zostana rozliczone wg. rozdz Il pkt 10.2.
regulaminu.



12.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgoda Zarzadcy budynku

winny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem sezonu grzewczego najpozniej do dnia 15 wrzesnia

celem uzupehienia danych dla Firmy rozliczeniowe;.

12.1. Zamiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym- kolejnym okresie rozliczeniowym

12.2. Kazda zmiana w instalacji centralnego ogrzewania wymaga zgody Zarzadcy budynku

12.3. Przy wymianie grzejnika uzytkownik zobowiazany jest do zachowania dotychczasowe;j
mocy grzewczej lub uzyska¢ dodatkowa zgode administracji na jej zmiang

12.4. W przypadku samowolnego demontazu grzejnika rozliczenie takiego przypadku nastapi
zgodnie z pkt. 10.1 1 bedzie kontynuowane w latach kolejnych do czasu przywrocenia stanu
pierwotnego

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Niniejszy regulamin stanowi podstawg prawna do rozliczen pomig¢dzy uzytkownikiem (najemca) a
Wtascicielem.

W przypadku nieruchomosci, ktore nie sa objgte systemem rozliczania kosztéw energii cieplnej na
podstawie wskazan podzielnikow kosztow — rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania bedzie
przeprowadzane na podstawie pelnych kosztow energii cieplnej dla danej nieruchomosci, w
przeliczeniu na metry kwadratowe.

Lokator zobowigzany jest umozliwi¢ wejscie do mieszkania w czasie calego okresu
rozliczeniowego przedstawicielom URBIS oraz Firmy rozliczajacej celem dokonania kontroli
urzadzen. W przypadku uniemozliwienia wejscia do mieszkania, naliczenie oplaty za zuzyta
energie cieplng w danym sezonie grzewczym nastapi wedlug zasad jak w rozdz.Il. pkt.10.2.
niniejszego regulaminu.



