REGULAMIN

Rozliczen kosztéw zuzycia wody i ilosci odebranych $ciekéw dla uzytkownikéw lokali

wchodzacych w sklad komunalnego zasobu Miasta Gniezna

Podstawa prawna.

1.

2.

3.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity z 2006r. Dz. U. Nr 123, poz. 858 ze zm.).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity z 2000r. Dz.U.
Nr 80 poz. 903 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity z 2005r. Dz. U. Nr 31
poz. 266 ze zm.).

Umowy na wynajem mieszkania lub lokalu uzytkowego zawarte pomiedzy najemca

a Miastem Gniezno - Zarzadem Gospodarowania Lokalami.

Postanowienia wstepne.

1.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych i przejrzystych zasad postepowania dla
wszystkich lokali, w zaleznosci od ich wyposazenia sanitarnego przy dokonywaniu
rozliczen cieptej i zimnej wody.

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

a) przez opomiarowanie indywidualne rozumie si¢ wyposazenie W urzadzenia
stuzace do rozliczania zuzycia cieptej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych (wodomierze indywidualne) oraz ilo$ci odebranych $ciekow,

b) przez opomiarowanie gtdéwne rozumie si¢ wyposazenie budynku w urzadzenie
do rozliczania zuzycia cieptej i zimnej wody (wodomierz gtowny) oraz ilosci
odebranych $ciekow,

C) przez obciazenie ryczattowe rozumie si¢ ustalona dla lokalu szacunkowsg ilo$¢
zuzycia zimnej lub cieptej wody oraz ilosci odebranych $ciekdéw przypadajaca na
1 uzytkownika, w przypadku braku opomiarowania indywidualnego w lokalu
oraz w przypadkach okreslonych w niniejszym Regulaminie,

d) przez Uzytkownika rozumie si¢ osobg fizyczna, osobg prawna lub jednostke
organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej, korzystajaca z przylacza
wodociagowego, podlaczonego do gltownego urzadzenia pomiarowego, W
szczegolnosci:

- lokatora, w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

- najemcg lokalu uzytkowego, ktory zawart z Miastem Gniezno — Zarzadem
Gospodarowania Lokalami umowe¢ najmu lokalu uzytkowego,

- osobg zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

e) przez Zarzadce budynku rozumie si¢ podmiot, ktoremu w drodze umowy
powierzono obowiazki w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi
komunalny zasob Miasta Gniezna,

f) funkcje wlascicielska pelni Miasto Gniezno — Zarzad Gospodarowania
Lokalami.

Postanowienia szczegotowe.

1.

Obowiazki Zarzadcy budynku:

a) Zarzadca budynku dokonuje odczytu wodomierzy w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych posiadajacych liczniki wody w terminach podanych
w ogloszeniach,2 razy w roku.



b) Zarzadca budynku kontroluje na biezaco prawidlowos¢ montazu plomb
zabezpieczajacych i1 dziatania wodomierzy,

C) Zarzadca rozliczy zuzycie wody przez uzytkownika, zgodnie z podanymi
w rozdziale IV zasadami rozliczen,

d) Zarzadca zobowiazany jest do biezacej aktualizacji wysoko$ci pobieranych zaliczek
z uwzglednieniem zmiany liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz $redniego
zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2.  Obowiazki uzytkownika lokalu.

a) uzytkownik lokalu mieszkalnego lub uzytkowego odpowiedzialny jest za nalezyte
zabezpieczenie urzadzenia pomiarowego oraz instalacji wodociagowe] W
zajmowanym lokalu,

b) obowiazkiem uzytkownika jest umozliwienie odczytu wodomierza (wodomierzy)
oraz dokonanie kontroli plomb zabezpieczajacych, przez osob¢ do tego uprawniona
dziatajaca w imieniu Zarzadcy,

c) zabudowa urzadzen pomiarowych, uniemozliwiajaca odczyt, kontrole¢ plomb lub
wymiang licznika jest zabroniona; Wtasciciel nie ponosi odpowiedzialno$ci za
ewentualne zniszczenia powstate W wyniku konieczno$ci wymiany wodomierza;
W przypadku braku mozliwo$ci dokonania odczytu lub kontroli plomb, uzytkownika
obciaza sig tak jak w przypadku okreslonym w punkecie 8. lit. ¢),

d) w przypadku braku uzytkownika w lokalu podczas wyznaczonego terminu odczytu
urzadzen pomiarowych, uzytkownik jest zobowiazany ustali¢ z Zarzadca nowy
termin odczytu, jednak nie pdzniej niz 14 dni od daty odczytu; wskazanie urzadzenia
pomiarowego traktuje si¢ jako wskazanie na dzien pierwotnego terminu odczytu,

e) Uzytkownik lokalu wnosi miesigczne optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow
dostawy wody i1 odprowadzania $ciekéw ustalone wskazaniem wodomierza w
poprzednim okresie rozliczeniowym oraz z uwzglednieniem prognozowanego
wzrostu cen dla przyszlego okresu rozliczeniowego.

3. Zmiana uzytkownika lokalu.
Uzytkownik opuszczajacy lokal winien uisci¢ optatg za zuzycie wody wg wskazania
okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym. Uzytkownik przejmujacy lokal bgdzie
miat naliczane zuzycie wody od dnia przejecia lokalu a stan licznika w dniu przejgcia
lokalu bedzie stanem poczatkowym.

4. Montaz wodomierzy:

a) uzytkownik lokalu mieszkalnego lub uzytkowego moze dokona¢ montazu lub
wymiany indywidualnego urzadzenia pomiarowego na koszt wlasny za zgoda
Wiasciciela; uzytkownika obciazaja wszystkie koszty zwiazane z montazem
urzadzenia pomiarowego oraz przywroceniem lokalu do stanu pierwotnego,

b) Zarzadca budynku - jezeli wymaga tego budowa instalacji wodociagowej —
przebuduje instalacj¢ w taki sposob aby montaz wodomierza lub wodomierzy byt
mozliwy,

c) wykonujacy montaz wodomierza (wodomierzy) w lokalach w przypadku przerébek
instalacji wodociagowej ma obowiazek przywrocic pomieszczenie do stanu
pierwotnego z zastrzezeniem rozdziatu 111 pkt 2 lit. ¢) niniejszego regulaminu.

5.  Uszkodzenia wodomierzy:
a) Uzytkownik ma obowiazek ochrony wodomierzy indywidualnych przed
uszkodzeniem,
b) o uszkodzeniu wodomierza (wodomierzy) nalezy niezwlocznie powiadomic
Zarzadce,
c) naprawa lub wymiana uszkodzonego wodomierza nastapi:
- na koszt najemcy jesli uszkodzenie nastapito z jego winy,



6.

b)

d)

9.

- na koszt Zarzadcy jesli uszkodzenie nastapito bez udziatu osob trzecich.

Terminy odczytow
Odczyty wodomierzy indywidualnych beda dokonywane 2 razy w roku:
- na koniec kwietnia,
- na koniec pazdziernika,
Zarzadca rozlicza zuzycie wody po dokonaniu wszystkich odczytow w budynkach
oraz otrzymaniu faktury od dostawcy wody wg zasad zawartych w rozdziale IV
niniejszego regulaminu,
O terminie odczytu wodomierzy indywidualnych Zarzadca powiadomi w formie
ogloszenia wywieszonego w budynku z wyprzedzeniem minimum 7 dni.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
W przypadku wystapienia niedoplaty uzytkownik winien uregulowa¢ w catosci
jednorazowo w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia lub z zachowaniem
terminu przy najblizszej optacie czynszu,
W przypadku wystapienia nadptaty i braku pisemnej dyspozycji uzytkownika co do
formy rozliczenia powstalej kwoty, zostanie ona zaliczona na poczet biezacych
naleznosci.

Brak odczytu wodomierza:
w przypadku uszkodzenia wodomierza bez winy uzytkownika lokalu obciaza si¢ go
srednim zuzyciem wody z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych,
w przypadku uszkodzenia wodomierza z winy lokatora lub ewidentnej manipulacji
przy urzadzeniu wodomierzowym (zerwaniu plomby) obciaza si¢ Uzytkownika:
- w przypadku réznicy pomigdzy wskazaniem licznika glownego a suma wskazan
licznikéw indywidualnych , petna kwota stanowiaca rdéznic¢ pomigdzy powyzszymi
wskazaniami oraz kosztami wymiany, legalizacji i oplombowania licznika,
- W przypadku braku réznicy pomigdzy wskazaniem licznika gldéwnego a suma
wskazan licznikdw indywidualnych, tylko kosztami wymiany, legalizacji i
oplombowania licznika,
W przypadku braku dostgpu do wodomierza z winy Uzytkownika w terminie
odczytu na koniec okresu rozliczeniowego lub w terminie 14 dni od jego
zakonczenia, zostanie on rozliczony ryczaltem wg stawki 3 m3/osobq/miesiqc.
W przypadku ponownego braku dostgpu do wodomierza w kolejnym okresie
rozliczeniowym stawka ryczaltu wzrosnie do wielkosci 4,5 m?>/osobe/miesiac.
W sytuacji jak wyzej, po wprowadzeniu zuzycia ryczaltowego, wodomierz jest
delegalizowany w ZSl i nie podlega dalszemu rozliczeniu,
Najemca zobowiazany jest udostepni¢ licznik indywidualny na kazde zadanie
Zarzadcy lub Wynajmujacego,
w przypadku nieudostgpnienie wodomierza do odczytu, lokal taki bedzie traktowany
wg zasad z punktu 8 lit c. Wodomierz zostanie ponownie przyjety do rozliczen w
okresie rozliczeniowym nast¢pujacym po dokonaniu odczytu przez Administratora.
Odczyt wodomierza jest jednoczesnie stanem poczatkowym dla kolejnego okresu
rozliczeniowego, Zuzycie wedtug wskazania licznika indywidualnego za okres, w
ktorym najemca byt obciazony ryczattem, nie podlega ponownemu rozliczeniu.

Powiadamianie Zarzadcy budynku

Najemca winien niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadcg budynku w przypadkach:

a)
b)
c)
d)
€)

uszkodzenia instalacji wodociagowe;j,
uszkodzenia urzadzenia wodomierzowego,
btednego dziatania urzadzenia wodomierzowego,
zerwania plomby zabezpieczajacej,

zmiany uzytkownika lokalu,



V.

V.

f)  sprzedazy lokalu,

g) zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

Wszelkie zmiany w instalacji wodociagowej moga by¢ dokonywane po uprzednim
powiadomieniu Zarzadcy budynku i uzyskaniu zgody Wtasciciela.

10. Awarie instalacji wodociagowej oraz obciazenia W przypadku wykrycia poboru
wody poza wodomierzem:

a) w przypadku awarii instalacji wodociagowej budynek rozliczany bedzie na
podstawie sredniego zuzycia wg wodomierza gtdéwnego z dwoch ostatnich okresow
rozliczeniowych. Ewentualna réznica wynikajaca z odczytu rzeczywistego w
nastgpnym oKresie rozliczeniowym obciaza Wtasciciela.

b) w przypadku udowodnionego poboru wody przez uzytkownika poza wodomierzem
obciaza si¢ taki lokal catkowita roznica pomigdzy suma wskazan licznikow
indywidualnych w budynku a wskazaniem licznika gtéwnego.

11. Reklamacje
1. Na pisemny wniosek Najemcy Wtasciciel zobowiazany jest do sprawdzenia
prawidlowos$ci wodomierza indywidualnego przez Obwodowy Urzad Miar.
W razie stwierdzenia przez Obwodowy Urzad Miar prawidlowosci dziatania
wodomierza, koszty postegpowania obejmujace:
— koszt demontazu i montazu
— koszty przesyitki
— koszty sprawdzenia
ponosi Najemca.
2. Reklamacji dotyczace rozliczen Najemca wnosi pisemnie do Zarzadcy w terminie
14 dni od otrzymania rozliczenia.

Zasady rozliczen.

W(g zatacznika 1 ,,Zasady rozliczen”.

Postanowienia koncowe.
1. Niniejszy regulamin stanowi podstawe do rozliczen kosztow zuzycia cieptej
I zimnej wody oraz podgrzewu wody cieptej.



Zalacznik 1
Zasady rozliczen

Oy = Lg -2k - 27 - 2L, (l)

Oy — rozliczenie dodatkowe (strata, zysk) [m®]

L, — odczyt wodomierza gtéwnego [m?]

SL; — suma odczytow wodomierzy indywidualnych wody zimnej [m?]

SLi. — suma odezytow wodomierzy indywidualnych wody cieptej [m?]

27, — suma prognozowanego zuzycia wody zimnej w lokalach bez wodomierz
indywidualnych [m~]

>Zpc — Suma prognozowanego zuzycia wody cieptej w lokalach bez wodomierzy
indywidualnych [m®]

YL, — suma odczytéw wodomierzy administracyjnych oraz wodomierzy nie bedacych

stratami wody [m?]
20 — suma lokali rozliczanych indywidualnie przez dostawcg wody i odbiorcg Sciekow

Jezeli budynek rozliczany jest tylko wg zuzycia wowczas
>Li=0oraz ZLic=0
Jezeli budynek rozliczany jest tylko na podstawie wodomierzy indywidualnych

wowczas
>Zy=00raz 2Z,.=0

I. Rozliczanie zyskow i strat dla budynku.

Sin— strata3 (zysk) indywidualna dla poszczeg6lnych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
[m7]

1) Dlabudynkéw tylko z indywidualnymi wodomierzami dla lokalu ,,n”
I—in
Sin = === x0q  [mY 2
2L

Lin — odczyt wodomierza indywidualnego dla lokalu ,,n”
Y - =1 (3)

2) Dlabudynkoéw tylko z rozliczeniami wg prognoz zuzycia dla lokalu ,,n”’
Zy
Sin = ==X Og [m’] 4)
DIV

Z, — prognozowane zuzycie wody zimnej dla lokalu ,,n”

I (5)



3) Dla budynkow z rozliczeniem mieszanym (prognozowane zuzycie + wodomierze
indywidualne) dla lokalu ,,n”

a) mieszkania z wodomierzami indywidualnymi
Lin 3
Sin = =mmmmmmmmmnee- XO4  [m7] (6)
¥ (ZZptZLy)
b) mieszkania z rozliczeniem wg zuzycia
Zy
Sin = -emmemmmeemees xOq [m’] ©)
2 (ZZptZLy)
I1. Rozliczanie wspolnych WC.
1) Dlabudynkéw w ktorych wspolne WC jest opomiarowane.
Lwc — Wskazanie wodomierza wspolnego WC [m?]
n —ilo$¢ o0sob korzystajacych ze wspdlnego WC
Owec — obciazenie wynikajace z uzywania wspdlnego WC [m°]
Lwe ;
Owc = -------- [m7]
n
Dla pojedynczego lokalu korzystajacego ze wspdlnego WC
OWCn = OWC Xn [m3]
n — liczba osob w lokalu
Woweczas catkowite obciazenie lokalu wynosi:
Sin + C)W(:n [m3]
2) Dla budynkéw w ktorych wspdlne WC nie jest opomiarowane.
Rozliczenie nastapi wg norm ryczattowych jak dla lokali posiadajacych WC.
I1A. Rozliczanie zuzycia dodatkowego dla budynkoéw, w kto®ych uzytkownicy posiadaja umowy na

indywidualne rozliczanie zuzycia wody i iloSci odebranych $ciekow z dostawca, na podstawie
roéznicy pomigdzy suma wskazan licznikow indywidualnych a wskazaniem licznika gtéwnego:

I11. Woda na cele budowlane oraz na dopuszczanie wody do instalacji c.o.



W przypadku uzycia wody do celow budowlanych (remonty) oraz na dopuszczenie do
instalacji centralnego ogrzewania zostanie spisany istniejacy wodomierz, ktory bedzie
ujety w rozliczeniu jako XL,.

Obciazenie w/w wodomierzem nastapi na konto osoby lub instytucji (firmy budowlanej)
bezposrednio zainteresowanej poborem wody.

IV. Rozliczenie podgrzewu wody.
1) Koszty state (utrzymanie wody cieptej w instalacji — cyrkulacja).
Osn =P X Sp (8)
Osn — miesi¢czna opftata stata dla lokalu ,,n” [zt]
P - powierzchnia lokalu ,,n” [m?]

Sp — stawka optaty statej obliczonej na m? dla budynku zgodnie z faktura
PEC Gniezno [zh/m?]

Sp= -mmmee- [21/m?] (9)

Os — miesigczna oplata stata dla budynku wg faktury PEC Gniezno [z1]
P, - powierzchnia budynku [m?]
2) koszt zmienny (koszt podgrzewu wody).
Oi, — koszt zmienny dla poszczegolnych lokali mieszkalnych lub uzytkowych [m°]

a) Dla budynkow tylko z indywidualnymi wodomierzami dla lokalu ,,n”

Linc 3
Oiz = ------ X Ozn [m ] (10)

EI—ic

Linc — 0dczyt wodomierza indywidualnego cieptej wody dla lokalu ,,n”
O_n — koszt zmienny wg faktury PEC Gniezno [zt]

I—inc
Y - =1 (12)
EI—ic
b) Dla budynkow tylko z rozliczeniami wg zuzycia dla lokalu ,,n”
ch
Oiy = ----- X Ozn [m?] (12)
ZZbc

Z,c — prognozowane zuzycie wody cieptej dla lokalu ,,n”

| (13)



c) Dla budynkow z rozliczeniem mieszanym (prognozowane zuzycie + wodomierze
indywidualne) dla lokalu ,,n”

- mieszkania z wodomierzami indywidualnymi

I—inc 3
OiZ = e X Ozn [m ] (14)
T (ZZpe+ELic)

- mieszkania z rozliczeniem wg zuzycia

OiZ = e X Ozn [m3] (15)

Przyklad rozliczania kosztéw zuzycia wody

Rozliczanie budynku za zuzycie wody bedzie dokonywane wg ,,Regulaminu rozliczen
kosztow zuzycia wody i ilo$ci odebranych $ciekow dla uzytkownikow lokali wchodzacych w
sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna”. Kazdy Uzytkownik bedzie obciazany za zuzyta
wod¢ wg wodomierzy indywidualnych lub wg prognoz zuzycia. Straty (Oq4) wynikajace z
roznicy pomiedzy wodomierzem gtownym a licznikami indywidualnymi oraz koszty state i
zmienne podgrzewu cieptej wody uzytkowej a takze prognozy zuzycia pozostate wodomierze
ukazujace zuzycie wody (wzor 1) beda rozliczane wg wzorow (2), (4), (6), (7), (8), (9), (10),
(12), (14) i (15).

Przy rozliczeniu wzorem (2) liczniki indywidualne beda wskazywaty zuzycie wody przez
Uzytkownika jak rowniez beda traktowane jako podzielniki kosztow strat wody wynikajacych
z r6znicy wskazania licznika glownego i licznikow indywidualnych. Np.:

Przyktad 1
Wskazanie licznika gléwnego wynosi 100 m?
Suma wskazan licznikow indywidualnych w budynku wynosi 80 m® (L)
Stad roznica wynosi Og = 100 m* — 80 m* = 20 m®
Wskazanie licznika indywidualnego w mieszkaniu X wynosi 7 m* (Lin)
Stad udziatl mieszkania X w stratach budynku S;, bedzie wynosit:

7

Sin = ----- x 20 = 0,0875x 20 = 1,75 [m?]
80

Stad dla mieszkania X zuzycie bedzie wynosito:
7+1,75=875m"
Przy rozliczeniu wzorem (4) zostanie obliczone prognozowane zuzycie wody przez

Uzytkownika. Prognoza zuzycia begdzie takze traktowana jako podzial kosztow strat wody
wynikajacych z roznicy wskazania licznika gtéwnego i prognoz zuzycia. Np.:



Przykiad 2
Wskazanie licznika gléwnego wynosi 100 m?
Suma prognoz zuzycia w budynku wynosi 80 m® (2R)
Stad roznica wynosi Og = 100 m* — 80 m* = 20 m®
Prognoza zuzycia w mieszkaniu X wynosi 9 m* (R,)
Stad udzial mieszkania X w stratach budynku Sj, bedzie wynosit:

Sin= - x 20 =0,1125 x 20 = 2,25 [m°]

Stad dla mieszkania X zuzycie bedzie wynosito:

9+225=11,25m®

W budynkach rozliczanych zaréwno wg licznikow indywidualnych jak réwniez wg

prognoz zuzycia maja zastosowanie wzory (6) i (7) dla wody zimnej i cieptej oraz wzory
(14) i (15) dla podgrzewu wody.

Powyzsze rozliczenia dokonywane sa w taki sposob, aby koszty catkowitego zuzycia wody zostaty
w 100% rozliczone i uregulowane przez Uzytkownikow. Zarzad Gospodarowania Lokalami jest
wylacznie posrednikiem pomigdzy dostawca wody a odbiorca (Uzytkownikiem) i nie czerpie z tego
tytulu zadnych zyskow.



