UCHWALA NR XIV/ 133 /2015
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzacych w sklad
komunalnego zasobu Miasta Gniezna

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt. 9 lit a oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.,
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r., poz.1515), Rada Miasta Gniezna uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych na czas oznaczony powyzej
3 lat, jednak nie dtuzej niz lat 10 oraz na czas nieoznaczony.

2. Uchwala dotyczy najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni reklamowych:
1) stanowigcych wlasno§¢ gminy Miasto Gniezno;
2) stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy Miasto Gniezno;
3) pozostajacych w posiadaniu gminy Miasto Gniezno.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gniezno, reprezentowane przez Prezydenta Miasta
Gniezna lub inng osobg, dziatajacg na podstawie i w granicach pelnomocnictwa udzielonego jej przez Prezydenta
Miasta Gniezna;

2. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ lokalu, w rozumieniu przepiséw Ustawy z 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 121);

3.lokalu  uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal  wykorzystywany  zgodnie
7z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, w rozumieniu Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.), w tym rowniez garaze;

4. powierzchni reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ zasobu komunalnego (powierzchnie S$cian
nieruchomosci oraz ogrodzen nieruchomosci) przeznaczong na cele reklamowe;

5. warto$ci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow; wskaznik ten ustalany jest co 6 miesi¢ecy przez Wojewode Wielkopolskiego,
odrgbnie dla poszczegdlnych powiatdw; oglaszany jest w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 3. 1. Na potrzeby niniejszej uchwaty wprowadza si¢ podziat Miasta Gniezna na dwie strefy:
1) strefa I,
2) strefa II.

2. Obszary zaliczone do poszczegélnych stref sg okreslone w Zalgczniku Nr 1do uchwaly.

3. Decydujace znaczenie w zakwalifikowaniu lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych do poszczegolnej
strefy ma adres nieruchomosci.

§ 4. Umowy najmu na czas oznaczony moga zosta¢ przedtuzone:

1) na czas oznaczony, nie dtuzszy niz tacznie 10 lat;

2) na czas nieoznaczony.
§ 5. 1. Lokale uzytkowe oddawane sg w najem w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym.
2. Powierzchnie reklamowe oddawane sa w najem w trybie bezprzetargowym.

§ 6. 1. Przedmiotem przetargéw jest ustalenie wysokosci stawki netto czynszu najmu, okreslonej miesigcznie
za 1 m? powierzchni ogdlnej przedmiotu najmu.
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2. Minimalne stawki czynszu za najem w trybie przetargu, zostang okre$lone przez Prezydenta Miasta Gniezna
w drodze zarzadzenia.

§ 7. 1. W trybie bezprzetargowym, tj. w drodze negocjacji Wynajmujacego z Najemca stawki netto czynszu
najmu, okre$lonej miesiecznie za 1 m? powierzchni, wynajmowane mogg by¢:

1) lokale uzytkowe usytuowane w strefie II:
a) organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

b) osobom fizycznym i prawnym, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwigzane z
dziatalnos$cia zarobkowa;

¢) postom, senatorom na: siedziby biur poselskich i senatorskich;
d) organom i jednostkom organizacyjnym administracji panstwowej i samorzadowej na potrzeby wilasne;

e) osobom bezrobotnym zarejestrowanym w Powiatowym Urzedzie Pracy w Gnieznie, zainteresowanym
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz osobom tworzgcym spoétdzielnie socjalne;

2) lokale uzytkowe usytuowane w strefie [ oraz strefie 11, w przypadku bezskuteczno$ci ogltoszonego przetargu z
powodu braku ofert albo dokonania podziatu lub potaczenia lokali na koszt Najemcy;

2. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu ustalonego w trybie bezprzetargowym nie moze by¢ nizsza, niz 1%
warto$ci odtworzeniowej, obowigzujacej w danym okresie wynajmu, dzielonej przez 12 miesigcy.

§ 8. 1. Stawka czynszu ulega corocznej waloryzacji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % warto$ci wskaznika
zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim za rok poprzedzajacy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni.

2. Zwaloryzowana  stawka  czynszu  obowigzuje = kazdorazowo od  marca  danego  roku,
w  ktorym Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza S$rednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.

3. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacji, o ktorym mowa w ust. 1, nastepowacé bedzie w formie
pisemnego powiadomienia Najemcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie wymaga zmiany umowy.

§ 9. Prezydent Miasta Gniezna okresli w drodze zarzadzenia szczegdlowy tryb i zasady oddawania w najem
lokali uzytkowych oraz powierzchni reklamowych na czas oznaczony powyzej 3 lat, jednak nie dluzej niz lat 10
oraz na czas nieoznaczony.

§ 10. Sprawy wszczete i — do dnia wejsScia w zycie niniejszej uchwaty — nie zakonczone zawarciem umowy
najmu, beda realizowane na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 11. Umowy najmu zawarte przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zachowuja moc na czas, na jaki
zostaly zawarte z zastrzezeniem, ze stawki czynszu ulega¢ beda zmianie zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale.

§ 12. Uchyla si¢ Uchwale Nr XL/454/2009 Rady Miasta Gniezna z dnia 28 pazdziernika 2009 r., w sprawie:
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w sklad zasobu komunalnego Miasta Gniezna
oraz Uchwale Nr XLIX/554/2010 Rady Miasta Gniezna z dnia 29 kwietnia 2010r. w sprawie: zmiany Uchwaty Nr
XL/454/2009 Rady Miasta Gniezna z dnia 28 pazdziernika 2009 w sprawie: zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi wchodzacymi w sktad zasobu komunalnego Miasta Gniezna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego, jednak nie wczesniej niz z dniem 1 stycznia 2016 r.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gniezna

Michat Glejzer
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIV/ 133 /2015
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 listopada 2015 r.

PODZIAL MIASTA GNIEZNA NA STREFY CZYNSZOWE

STREFA 1
STREFA 11

Do strefy I zalicza si¢ obszar miasta, zawierajacy si¢ w obszarze ulic i placow:

- ul. Bolestawa Chrobrego (od ul. Rynek do ul. ks. prymasa Macieja Lubienskiego),

- ul. Dabrowki (od ul. Mieszka I do ul. Rynek),

- ul. Farna,

- ul. ks. prymasa Macieja Lubienskiego (od ul. Mieszka I do ul. Bolestawa Chrobrego),
- ul. Mieszka I (od ul. Dabrowki do ul. ks. prymasa Macieja Lubienskiego),

- ul. Stanistawa Moniuszki,

- ul. Rynek,

- ul. Rzeznicka,

- ul. Warszawska (od ul. Farnej do ul. Stanistawa Moniuszki).
STREFA 11

Do strefy II zalicza si¢ czg¢$¢ obszaru miasta na zewnatrz strefy I, zawierajacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta.
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UZASADNIENIE
Podstawowym celem gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym jest pozyskiwanie przychodow na
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkow komunalnych, a takze budynkoéw stanowigcych
przedmiot wspotwlasnosci z udzialem Miasta Gniezna oraz podnoszenie standardu lokali wchodzacych w
jego sktad.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1515), oddanie w najem nieruchomosci nalezacych do zasobu gminnego na
okres dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony, wymaga zgody Rady Miasta, chyba ze okresli ona
zasady wynajmowania tych nieruchomosci.
Z uwagi na fakt, iz aktualnie obowigzujaca Uchwata Nr XL/454/2009 Rady Miasta Gniezna
z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie: zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzqcymi w
sktad  zasobu komunalnego Miasta Gniezna, nie przewiduje szczegétowych rozwigzan w tej kwestii,
konieczne jest podejmowanie przez Rad¢ Miasta Gniezna odrgbnych uchwat w przypadku poszczegélnych
lokali.
Jednoczes$nie — ze wzgledu na zty stan techniczny komunalnych lokali uzytkowych, a w zwiazku z tym
konieczno$¢ ich wyremontowania i ponoszenia znacznych kosztow z tym zwigzanych — potencjalni najemcy
deklaruja poniesienie niezbgdnych naktadow jedynie w przypadku zawarcia dlugookresowej umowy dajacej
im pewnos¢ amortyzacji poniesionych naktadow. Stabilno$¢ stosunku najmu lokalu pozwoli najemcom na
skoncentrowaniu si¢ na prowadzonej dziatalno$ci, zwrot poniesionych nakladow zwigzanych z remontem
przedmiotowego lokalu oraz osiagnigcie zyskow.
Tym samym zasadne jest okreslenie przez Rade¢ Miasta Gniezna zasad wynajmowania zasobu komunalnego
na czas oznaczony powyzej 3 lat oraz na czas nieoznaczony.
Szczegotowe zasady wynajmu lokali uzytkowych okreslone zostang w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Gniezna. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na uproszczenie procedur najmu lokali uzytkowych
wchodzacych w sklad zasobu orazumozliwi stosowanie polityki racjonalnego i efektywnego

gospodarowania tym zasobem.
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