Dziennik

Ustaw Nr 29

— 1714 —

Poz. 3541 355

355
USTAWA

z dnia 16 marca 2000 r.

0 zmianie ustawy o wtasnosci lokali oraz zmieniajaca ustawe o zmianie ustawy o wiasnosci lokali.

Art. 1.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wta-

snosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388, z 1997 r. Nr 106,
poz. 682 iz 2000 r. Nr 12, poz. 136) wprowadza sig na-
stepujgce zmiany:

1) w art.

2:

a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

3

Do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci
sktadowe, pomieszczenia, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byty
pofozone w granicach nieruchomosci grun-
towej poza budynkiem, w ktérym wyodreb-
niono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica,
strych, komdrka, garaz, zwane dalej «po-
mieszczeniami przynaleznymi».”,

b) po ust. 4 dodaje sie ust. 5 i ust. 6 w brzmieniu:

5.

Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przy-
naleznymi zaznacza sie na rzucie odpowied-
nich kondygnacji budynku, a w razie potoze-
nia pomieszczen przynaleznych poza budyn-
kiem mieszkalnym — takze na wyrysie z ope-
ratu ewidencyjnego; dokumenty te stanowiag
zatacznik do aktu ustanawiajgcego odrebng
wtasnos¢ lokalu.

6. W razie braku dokumentacji technicznej bu-

dynku, zaznaczen, o ktérych mowa w ust. 5,
dokonuje sig, zgodnie z wymogami przepi-
sow prawa budowlanego, na koszt dotych-
czasowego wtiasciciela nieruchomosci, o ile
strony umowy o ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu nie postanowity inaczej.”;

2) w art. 3:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego

w nieruchomosci wspdlnej odpowiada sto-
sunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczenn przynaleznych
do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przy-
naleznymi. Udziat wiasciciela samodziel-
nych lokali niewyodrebnionych w nierucho-
mosci wspolnej odpowiada stosunkowi po-
wierzchni uzytkowej tych lokali wraz z po-
wierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lo-
kali wraz z pomieszczeniami do nich przyna-
feznymi.”,
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b) w ust. 5 po wyrazie , przynaleznymi” przecinek
zastepuje sie kropka oraz skresla sie¢ wyrazy
~Znajdujgcymi sie w tych budynkach”,

c) ust.

6.

d) po
"7'

3) w art.

6 otrzymuje brzmienie:

W wypadku gdy na podstawie jednej czyn-
nosci prawnej dokonanej przez wtasciciela
lub przez wszystkich wspétwtascicieli nieru-
chomosci nastepuje wyodrebnienie wszyst-
kich lokali, wysokos$¢ udziatéw, o ktérych
mowa w ust. 1, okreslaja odpowiednio
w umowie wtasciciel lub wspotwtasciciele.”,

ust. 6 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:

W budynkach, w ktérych nastapito wyodreb-
nienie wiasnosci co najmniej jednego lokalu
i ustalenie wysokosci udziatéw w nierucho-
mosci wspoine] bez uwzglednienia po-
wierzchni pomieszczen przynaleznych lub
w sposoéb inny niz okresiony w ust. 3, a przy
wyodrebnianiu kolejnych lokali ustalano wy-
soko$é udziatéw w nieruchomosci wspdlinej
w taki sam sposob, do czasu wyodrebnienia
ostatniego lokalu stosuje sie zasady oblicza-
nia udziatu w nieruchomosci wspodlne;j takie,
jak przy wyodrebnieniu pierwszego lokalu.
Przepisu zdania poprzedzajgcego nie stosuje
sie, jezeli wszyscy wtasciciele lokali wyod-
rebnionych i dotychczasowy wtasciciel nie-
ruchomosci dokonaja w umowie nowego
ustalenia wysokosci udziatéw w nierucho-
mosci wspolnej.”;

b:

a) dotychczasowa tresé oznacza sig jako ust. 1,

b} dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:

wl.

4) w art.

B) w art.

Jezeli powierzchnia gruntu jest zabudowana
wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym,
a przynajmniej w jednym z nich wyodrebnio-
no wtasnosé lokalu, podziatu nieruchomosci
polegajacego na wydzieleniu z dotychczaso-
wej nieruchomosci dwdch lub wiecej zabu-
dowanych dziatek budowlanych dokonuje
sig zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741, z 1998 r. Nr
106, poz. 668, z 1999 r. Nr 49, poz. 484 i Nr 86,
poz. 966 oraz z 2000 r. Nr 6, poz. 70).”;

12 w ust. 3 skresla sie wyraz ,zebrania”;

18:

a) w ust. 2a wyrazy , sporzadzonej w formie aktu
notarialnego” zastepuje sie wyrazami ,.zaproto-
kotowanej przez notariusza”,

b} ust. 3 otrzymuje brzmienie:

113-

Jezeli sposobu zarzadu nie okreslono
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, lub
w uchwale zaprotokotowanej przez notariu-

sza, obowigzujg zasady okreslone w niniej-.

szym rozdziale.”;

6) art. 19 otrzymuje brzmienie:

LArt. 19. Jezeli liczba lokali wyodrebnionych i loka-

li niewyodrebnionych, nalezgcych nadal
do dotychczasowego wtasciciela, nie jest
wieksza niz siedem, do zarzadu nierucho-
moscia wspoélng maja odpowiednie za-
stosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postgpowania cywiinego
o wspoétwtasnosei.”;

7) w art. 20 w ust. 1:

— w zdaniu pierwszym wyraz ,dziesie¢” zastepuje
sie wyrazem , siedem”,

— zdanie drugie otrzymuje brzmienie: ,Cztonkiem
zarzagdu moze byc¢ wytacznie osoba fizyczna wy-
brana sposréd wiascicieli lokali lub spoza ich
grona.”;

8) w art. 21 w ust. 3 wyrazy ,art. 22 ust. 3 pkt 8" zaste-
puje sie wyrazami , art. 22 ust. 2";

9) w art. 22:

a) w ust. 2 skresla sige kropke i dodaje sie wyrazy
»0raz udzielajaca zarzadowi petnomocnictwa do
zawierania umow stanowigcych czynnosci prze-
kraczajace zakres zwyktego zarzadu w formie
prawem przewidzianej.”,

b) w ust. 3:
— w pkt 1 skresla sig przecinek i dodaje sie wy-

razy ,lub zarzgdcy nieruchomosci wspélnej,”

— po pkt 6 dodaje sie pkt 6a w brzmieniu:

.6a) nabycie nieruchomosci,”

— pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»8) ustalenie, w wypadkach nieuregulowa-
nych przepisami, czesci kosztow zwigza-
nych z eksploatacjg urzadzen lub czesci
budynku stuzacych zaréwno do uzytku po-
szczegoblnych wtascicieli lokali, jak i do
wspdlnego uzytku wtascicieli co najmniej
dwéch lokali, ktére zaliczane beda do
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspol-

”

ng,

— po pkt 8 dodaje sie pkt 9 i pkt 10 w brzmieniu:

»9) udzielenie zgody na podziat nieruchomo-
$ci gruntowej zabudowanej wigcej niz jed-
nym budynkiem mieszkalnym i zwigzane
z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenie wysokosci udzia-
tow w nowo powstatych, odrebnych nie-
ruchomosciach wspodlnych,

10) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia
przez zarzad lub zarzadce, ktéremu zarzad
nieruchomoscia wspoding powierzono
w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, ewi-
dencji pozaksiegowej kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspdlng, zaliczek uisz-
czanych na pokrycie tych kosztow, a takze
rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieru-
chomosci wspodlnej.”;
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10) w art. 23 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a.Jezeli suma udzialdbw w nieruchomosci
wspdlnej nie jest réwna 1 albo wigkszos$é
udziatow nalezy do jednego wiasciciela bad?
gdy obydwa te warunki spetnione sa tacznie,
gfosowanie wedtug zasady, ze na kazdego
wtasciciela przypada jeden gtos, wprowadza
sie na kazde zgdanie wtascicieli lokali posiada-
jacych tacznie co najmniej 1/5 udziatéw w nie-
ruchomosci wspodlnej.”;

11) w art. 24 wyrazy ,zarzad moze” zastepuje sie wyra-
zami ,zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieru-
chomoscig wspoéing powierzono w sposdb okre-
slony w art. 18 ust. 1, moze”;

12) w art. 26:
a) dotychczasowag tre$¢ oznacza sie jako ust. 1,

b) dodaje sig ust. 2 w brzmieniu:

»2. Jezeli w terminie dwodch lat od dnia wyod-
rebnienia wtasnosci pierwszego lokaiu
w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wy-
odrebnionych oraz niewyodrebnionych jest
wieksza niz siedem, wtasciciele lokali nie do-
konaja wyboru zarzadu ani nie powierzg za-
rzadu nieruchomoscia wspding w umowie
zawartej w formie aktu notarialnego, to usta-
nowienia zarzadcy przymusowedgo przez sad
moze zgdac takze dotychczasowy zarzadca
nieruchomosci, ktéry sprawowat zarzad nie-
ruchomoscig w dniu, w ktérym wyodrebnio-
no wilasnosé pierwszego lokalu, i kontynu-
owat zarzad ta nieruchomoscig przez okres
co najmniej dwoch lat.”;

13) w art. 29:

a) ust. 1i ust. 1a otrzymuja brzmienie:

.1. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieru-
chomoscig wspolng powierzono w sposob
okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiagzany
prowadzi¢ dla kazdej nieruchomosci wspdl-
nej, okreslong przez wspdlnote mieszkanio-
wa, ewidencje pozaksiegowa kosztéw zarza-
du nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a tak-
ze rozliczen z innych tytutdw na rzecz nieru-
chomosci wspdlnej.

1a. Okresem rozliczeniowym wspoélnoty miesz-
kaniowej jest rok kalendarzowy.”,

b) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b—1e w brzmieniu:

. 1b. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieru-
chomaoscig wspdéing powierzono w sposdb
okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany
sporzadzié protokét przejecia nieruchomo-
éci i jej dokumentacji technicznej (budowla-
nej, powykonaweczej i ksigzki obiektu bu-
dowlanego) w imieniu wspdlnoty mieszka-
niowej, przechowywac¢ dokumentacje tech-
niczng budynku oraz prowadzic i aktualizo-
wac spis wiascicieli lokali i przypadajacych
im udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

1c. Zarzad lub zarzadca, ktoremu zarzad nieru-
chomoscig wspolng powierzono w sposéb
okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany
do podjecia czynnosci zmierzajgcych do
opracowania lub aktualizacji dokumentacji
technicznej budynku i rozliczenia kosztéw
zwigzanych z opracowaniem lub aktualiza-
cja tej dokumentaciji.

1d. Jezeli uchwata wtascicieli lokali nie stanowi
inaczej, koszty opracowania lub aktualizacji
dokumentacji technicznej budynku obciaza-
ja:
1) do czasu wyodrebnienia wtasnosci ostat-
niego lokalu — dotychczasowego wtasci-
ciela nieruchomosci,

2} po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu — wszystkich wtascicieli lokali
w czes$ciach odpowiadajgcych ich udzia-
tom w nieruchomosci wspdlnej.

le. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieru-
chomoscia wspolina powierzono w sposob
okreslony w art. 18 ust. 1, moze zadaé od
wtascicieli lokali okazania dokumentéw po-
twierdzajacych prawo wtasnosci lokali.”,

¢} w ust. 2 po wyrazie ,zarzadowi” dodaje sie wy-
razy .lub zarzadcy, ktoremu zarzad nieruchomo-
$cig wspolng powierzono w sposéb okreslony
w art. 18 ust. 1,”;

14} w art. 30:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

. 1. Zarzad lub zarzgdca, ktéremu zarzad nieru-
chomoséciag wspélng powierzono w sposéb
okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany:

1) dokonywaé rozliczen przez rachunek ban-
kowy,

2) sktadaé wtascicielom lokali roczne spra-
wozdanie ze swojej dziatalnosci,

3) zwotywaé zebranie ogétu wtiascicieli co
najmniej raz w roku, nie pdiniej niz
w pierwszym kwartale kazdego roku.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»1a. W wypadku gdy zarzad lub zarzadca, ktore-
mu zarzad nieruchomoscig wspélng powie-
rzono w sposdb okreslony w art. 18 ust. 1,
nie zwota zebrania ogdtu wtascicieli lokali
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
zebranie coroczne moze zwotaé kazdy
z wiascicieli.”,

c) w ust. 2 w pkt 2 skresla sie przecinek i dodaje sig
wyrazy ,lub zarzadcy, ktéremu zarzad nierucho-
moscig wspolng powierzono w sposob okreslo-
ny w art. 18 ust. 1,”;

15} art. 31 otrzymuje brzmienie:

+Art. 31. Zebrania wtascicieli:

a) mogg by¢é takze, w razie potrzeby, zwo-
tywane przez zarzad lub zarzgdce, ktore-
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mu zarzad nieruchomoscia wspodlna po-
wierzono w sposéb okreslony w art. 18
ust. 1,

b) zwotywane sg na wniosek wiascicieli lo-
kali dysponujgcych co najmniej 1/10
udziatéw w nieruchomosci wspolnej
przez zarzad lub zarzadce, ktéremu za-
rzad nieruchomoscia wspolng powie-
rzono w sposob okreslony w art. 18
ust. 1.7;

16) w art. 32:

a) w ust. 1 po wyrazie ,zarzad” dodaje sie wyrazy
»lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspdlng powierzono w sposob okreslony
w art. 18 ust. 1,”

b) w ust. 2 wyraz ,czas” zastgpuje sie wyrazami
Ldzien, godzineg”;

17) po art. 32 dodaje sie art. 32a w brzmieniu:

JArt. 32a. Jezeli grunt wchodzacy w sktad nieru-
chomosci wspdlnej nie spetnia wymo-
gow przewidzianych dla dziatki budow-
lanej, uniemozliwiajac prawidfowe i ra-
cjonalne korzystanie z budynkdw i urza-
dzeh z nimi zwigzanych, zarzad lub za-
rzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspdélng powierzono w sposéb okreslo-
ny w art. 18 ust. 1, jest obowigzany
przedstawic¢ wtascicielom lokali projekty
uchwat w sprawie:

1) wyrazenia zgody na nabycie przyle-
gtych nieruchomosci gruntowych
umozliwiajgcych spetnienie wymo-
gow przewidzianych dla dziatek bu-
dowlanych,

2) udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, kté-
remu zarzad nieruchomoscia wspéling
powierzono w sposob okreslony w
art. 18 ust. 1, petnomocnictwa do wy-
konania odpowiednich, prawem prze-
widzianych, czynnosci zmierzajacych
do nabycia przylegtych nieruchomosci
gruntowych na rzecz wspoéinoty miesz-
kaniowej.”;

18) w art. 33 po wyrazie ,prawnej,” dodaje si¢ wyrazy
~W trybie przewidzianym w art. 18 ust. 1,”.

Art. 2. W ustawie z dnia 22 sierpnia 1997 r. o zmia-
nie ustawy o wtasnosci lokali {Dz. U. Nr 106, poz. 682)
skresla sig art. 2.

Art. 3. Prezes Rady Ministréw ogtosi w Dzienniku
Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jednolity tekst ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, z uwzgled-
nieniem zmian wynikajacych z przepiséw ogtoszonych
przed dniem wydania jednolitego tekstu.

Art. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art. 1 pkt 12, ktory
wchodzi w zycie po uptywie 6 miesigcy od dnia ogto-
szenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Kwasniewski



