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Prezydent Miasta Gniezna
ul. Lecha 6

= 62-200 Gniezno Gniezno, 12.09.2017 r.

WA/A.6733.11.2017

DECYZJA NR16/17/c
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kpa (t. |. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.); art. 50
ust. 1 oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.z2016r. poz. 2147 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 03.04.2017 r. URBIS Sp. z o.0. (wniosek vzupetniono w dniu 13.04.2017r., 18.04.2017r., 25.05.2017r.,
26.07.2017 r., oraz w dniu 11.08.2017r.),

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego dia budowy Centrum Aktywizacji Miedzypokoleniowej, obejmujqgcej
przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw, budowe terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
budowe elementéw matej architektury, ogrodzenia i parkingéw dla samochodéw osobowych oraz budowe
i przebudowe infrastrukiury technicznej, na terenie dziatek nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3,
ark. 42, przy ul. Chrobrego w Gnieznie.

Teren objety wnioskiem zostat pokazany na 1 egz. zatgcznika mapowego w skali 1:500. Zatgczono koncepcje
zagospodarowania terenu w skali 1: 500.

1. Okreslenie rodzaju inwestyciji:
Ustugi sportu i rekreacii.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajagce z przepiséw
odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Akceptuje sig wnioskowang budowe Centrum Aktywizacji Migdzypokoleniowej, obejmujgcej przebudowe
irozbudowe istniejgcych budynkéw, budowe terenowych obiektéw sportowych irekreacyjnych, budowe
elementéw matej architektury, ogrodzenia i parkingdw dla samochoddéw osobowych oraz budowe
i przebudowe infrastruktury technicznej, na terenie dziatek nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3,
ark. 42, przy ul. Chrobrego w Gnieznie.

W/w inwestycja projektowana jest na obszarze, dla ktérego nie obowiqgzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé zgodnie z ustaleniami pokazanymi na
zatgezniku graficznym do decyzji oraz warunkami okreslonymi ponize;.

a) linia zabudowy dla projektowanych budynkéw - ustala sie:

- w odlegtosci min. 73,0 m od potudniowej granicy terenu z ul. Pocztowq (poza historycznym obszarem
kirkutu);

- w odegtosici min. 170 m od wschodniej granicy terenu z Ul Chrobrego;
Akceptuje sig usytuowanie istniejacych, przebudowywanych budynkow oraz budynkéw
projektowanych w granicach z dziatkami nr 24, 22/7, 22/4,18/2, 19, 20, 21/1, 21/2, 22/12, 22/14, 23/4,
24/2, 51, ark. 42;

b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu objetego wnioskiem, obejmujacego dziatki nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15,
23/3, ark. 42 ustalono intensywnosc zabudowy (liczong tgcznie dia catoici terenu j.w.): max. 25%;
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c) szerokos¢ elewacji frontowej:

« dla elewac]i od strony ul. Chrobrego:
-max. 28,0m, 1. diugose elewac]i istniejgcego budynku warsztatowego, adaptowanego na
sitownig | klub fitness ze $cionkg wspinaczkowq od strony ul. Chrobrego (wg koncepcji
budynek nr 2) - bez zmian;

« dla elewacji od strony ul. Pocztowej :
- dia projektowanego budynku mieszczgcego sale wielofunkeying oraz oranzerie z matym zoo
{wg koncepcii budynek nr 5] - max. 28,0m diugosci tqcznej obu w/w projektowanych czesci;
- dla isiniejqecego budynku dawne] kottowni adaptowanego na kawiarnie (wg koncepciji
budynek nr 3] - max. 20,0m, 1.j. diugoie elewacii istniejacego budynku ~ bez zmian,
- dla projektowanego tgcznika migdzy budynkiem sitowni a budynkiem kawiarni wg koncepdji
budynek nr 1) —max. 14,5 m.

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw istniejgcych bez zmian:
- max. 10,50 m dla budynku warsztatowego od strony ul. Chrobrego {wg koncepdii budynek
nr 2, z lokalnym wyniesieniem istniejgeej wiezyczki do wys. max. 16,0m,
- max. 11,50 m dla budynku dawnej kotowni {wg koncepcji budynek nr 3),
« dla budynkdw projektowanych:
- dla tgcznika {wg koncepcii budynek nr 1) - maox. 8,0 m,
- dia budynku mieszczqcego sale wielofunkeying oraz oranzerie z matym zoo — max. 5,0 m

e) geometria dachu:
« dlobudynkdw istniejqcych bez zmian: dachy ptaskie i strome,
+ dla budynkéw projektowanych: dachy ptaskie.
2.2.Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) inwestycja nie jest ujeta w Rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwziec mogaqeych znaczgeo oddziatywaé na srodowisko (1. 1. Dz. U, z 2014r., poz 71 ze zm.);

b

~

jezeli na terenie wnioskowane] inwestycji wystepuie zZielen wysoka, kidra mogtaby kolidowaé z
projektowang  lokalizacjg wnioskowanego  zamierzenio inwestycyinego, zieled tq nalezy
w maksymalnym stopniu zachowaé. O zgode na eweniuaing wycinke nalezy wystqpi¢ zgodnie z ort.
83 a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U.z 2016r., poz. 2134);
c) przedmiotowq inwestycje naleiry projektowad i budowaé w sposdb  okreflony w przepisach
odrebnych i szczegdlnych, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
techniczne], zapewnicjac spetnienie wymagan dotyczqeych: bezpieczenstwa uzytkowania oraz
ochrony Srodowiska;

d

teren objety postepowaniem zlokalizowany jest w  shefie ochrony  konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr 15, oraz w  strefie Sredniowiecznych |
nowozyinych nawarsiwien kulturowych zatozenia urbonistycznego miasta Gniezna wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 2523/A decyzjq z dnia 27 stycznia 1954roku. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa  kuliurowego podczas prac  zZiemnych zwiqzonych z  zabudowaniem bqdz
zagospodarowaniem przedmiofowego terenu nalezy prowadzé badania archeologiczne. Wobec
powyzszego zastosowanie majq wiasciwe przepisy Ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad
zabytkami.

2.2.1Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Gniezna,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 2523/A decyzig Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu z dnia 27 stycznia 195¢ér., oraz w czesct w obrebie historycznego cmentarza zydowskiego,
W oparciu o przeditozong do wniosku pozytywng opinie Komisji Rabinistycznej ds. cmentarzy (z dnia
20.07.2017r.), akceplujacq przedmiotowe rozwigzania w planie zagospodarowania tferenu dla
przedmiotowe] inwestycji Miejski Konserwator Zabytkdw opinivje pozytywnie przedmiotowq
inwestycje, przy spetnieniu jednakze wskazanych ponizej warunkdw konserwatorskich:
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aj Na terenie objetym wnioskiem znajduja sie obiekty wpisane do wojewddzkie] i gminnej

ewidencii zabytkéw, chronione w oparciu o art. 6 ust. 1 pki. 1 lit. ¢ Ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1444 z pdiniejszymi zmianami) i sq to
budynek d. sitowni energetyczne], budynek gtéwny d. elektrowni oraz komin z zespoiu
elektrowni miejskiej przy ul. Chrobrego 24/25 w Gnieznie.
Zespdt budynkdw elekirowni miejskiej powstat ok. 1905r. Architekture tychze budynkdw
cechuje ceglany detfal elewacyiny charakierystyczny dla architekiury przemystowej dia
pocz. XX wieku. Z uwagli na posiadane wartoici  historyczno-architektoniczne
przedmiotowe obiekty podlegajg ochronie prawnej na mocy ww. Ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami o arf. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢, natomiast ze wzgledu no o, ze znajduiq
si¢ w obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do
rejestru zabytkdw pod numerem 2523/A decyzjq Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
w Poznaniu z dnia 27. 01. 1956 r., podlegajg nadio ochronie prawnej na mocy art. é ust, 1
pkt. 11it. b oraz art. 7 pkt. 1 Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Skutkiem
czego wszelkie prace w obregbie tegoz zespotu i przy ww. obiektach wymagaiq uzyskania
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkdw zgodnie z art. 36 ust. 1. cytowanej ustawy,
w oparciu o zaakceptowang przez niego uprzednio dokumentacie projektowq.

b) Akcepiuje sie plan zagospodarowanio terenu zatwierdzony przez Komisie Rabiniczng do
Spraw Cmentarzy pismem z dnia 20. 07. 2017r. (z przesunieciem 5 m planowanego miejsca
na gry i zabawy plenerowe od granic historycznego kirkutu).

¢} Akceptuje sie wskazane na planie zagospodarowania terenu do rozbiorki niehistoryczne
budynki zaktadu oczyszczania miasta w tym wicly garazowe i mur oporowy znajdujqey sie
w okolicy historycznej sitowni energetyczne].

d) Akcepiuje sig budowe iqgcznika pomiedzy historycznym  budynkiem d. sitowni
energetyczne] i budynkiem gtdwnym d. elektrowni oraz ich przebudowe.

e) Szcregdly rozwiqgzan architektonicznych planowanej inwestycji, zwlaszcza dla obiekiéw
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej w oparciv o art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢ Ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajq vzgodnien w trybie roboczym z
Miejskim Konserwatorem Zabytkébw w Gnieinie na etapie poprzedzajacym wykonanie
dokumentacji projektowe], w oparciv o przedlozony program prac konserwatorskich dla
elewacji ww. budynkow d. sitowni energetycznej i budynku gltéwnego d. elektrowni.

f) 7 uvwagl na to, iz czed¢ inwestyci znajduje w obregbie historycznego cmentarza
zydowskiego, wnioskowangq inwestycje nalezy projektowad uwzgledniajge wytyczne Komisji
Rabiniczne] Do Spraw Cmentarzy ze szczegdlnym poszanowaniem i nienaruszalnoscig
zachowanym tamze pochdwkdw.

gl Na terenie historycznego cmentarza nalezy ustawic symbol upamieiniajqgcy miejsce
dawnego kirkutu.

h) Na wszelkie prace planowane w obrebie historycznege cmentarza oraz w jego
bezposrednim sqsiedztwie, nalety uzyskad kaidorazowo zgode Komisji Rabinistycznej Do
Spraw Cmentarzy. Prace ziemne zwigzane z planowang inwestycjq winny odbywad sie pod
nadzorem tejze Komisji.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
adaptuje sie istniejgcqg infrastrukture techniczng,
Inwestor jest zobowigzany zagospodarowacé wody opadowe w gronlcoch wtasnosciowych dziatek nr
21/2,22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3, ark. 42, zabrania sie odprowadzanic wod opadowych
z w/w dziatek na teren pasa drogowego ul, Chrobrego i ul. Pocziowey;
zgodnie z pismem z dnia 07.09.2017 r., znak TTO/PW/043679/2017, Przedsigbiorstwo Wodociqgdw i
Kanalizacji w Gnieinie Sp. z o.0. wyraza zgode jedynie na incydentalne odprowadzanie wad
opadowych do sieci kanalizacyjnej, na zasadze przelewu nadmiaru wod z urzgdzen stuzqeych ich
retencjonowaniu, kiérych wykonanie nalezy przewidzded przy reolzzoqx Panstwa  inwestycii.
Urzgdzeniomi takimi mogq byc¢ studnie chionne, skizynki rozsgezajgce, badi inne alternatywne
systemy. Objetosc systemu zaprojektowana powinna zostaé w taki sposdb, oby mozliwe byto przyjecie
deszczu nawalnego o prawdopodcebiensiwie wystgpienia 1 raz na 5 lai, czasie trwania min. 12 minut
oraz natezeniu 130 dmd/s/ha, z cafeici ulwardzonego ferenu oraz z dochdw. Ponadio
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji nie wyraia zgody na bezpodrednie odprowadzenie wod
opadowych do systemu kanalizacyjinego. Informujemy jednoczesnie, iz w przypadku zrealizowania
systemu zagospodarowania i odprowadzania wod opodowych W sposob niezgodny z powyzszymz
warunkami lub/i czestym uruchamianiem sig przelewu odprowadzajgcego wody opadowe do sieci
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kanalizacyjnej, PWIK zasirzega sobie mozliwoié nakazania odiqezenia przelewu wéd opadowych od
rurociqgu kanalizacyjnego oroz zoprzestania odprowadzania wéd opadowych do kanalizaci:

d) ucigzliwosc prowadzonej dziatalnosci gospodarcze] nalezy zamknaé w granicach wiasnosciowych
dziatek j.w.,

e} dostepnoic komunikacyjna do drogi publiczne] ul. Pocztowe] i ul. Chrobrego na dotychczasowych
zasadach,

f} miejsca postojowe, w ilosci min. 20 sztuk na kazdych 100 uizytkownikéw obiektéw sportowych i
kulturalnych, oraz w ilodci min. 12sztuk na 100 uzytkownikéw obiekiu gastronomicznego, nalezy
zapewni¢ na terenie wiasnym Inwestora. Dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych poprzez
udostepnienie isiniejgcych miejsc postojowych na terenie dziatki sgsiednie] nr 22/9 ark.42 pozostajgeej
we wiadaniu URBIS $p. z 0.0.

24. Wymaganio dotyczgce ochrony interesow osdb trzecich:

a) przed wystgpleniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy wykazaé sie prawem do
dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane;

b) nalezy zachowac prawa oséb frzecich, w mysl § 2 pkt 7 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacii
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

3. Linie rozgraniczajqce teren inwestyci okreSlono na 1 egz. zalgeznika graficznego do decyzji w skali 1:500.

UZASADNIENIE

W sprawie wydania decyzi o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego joko zamierzenie
obejmujgce wnioskowang budowe Cenfrum  Aktywizacii Miedzypokoleniowej, obejmujgce] przebudowe
irozbudowe istniejqcych budynkdw, budowe terenowych obiektdw sportowych irekreacyjnych, budowe
elementdw mate] architekiury, ogrodzenia i parkingdw dla samochoddw osobowych oraz budowe
i przebudowe infrasiruktury techniczne], na terenie dziatek nr 21/2, 22/3, 22/¢, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3,
ark. 42, przy ul. Chrobrego w Gnieinie wszczeto postepowanie administracyine na wniosek z dn. 03.04.2017 .
URBIS Sp. z 0.0. [wniosek uzupeiniono w dn.13.04.2017r., 18.04.2017r. oraz w dniu 11.08.2017r.). Teren dziatek nr
21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3, ark. 42 polozony jest w obszarze, dla kidrego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone Strony postepowania zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania pismem z dnia
21.04.2017r. znak WA/A.6733.11.2017 oraz poprzez obwieszczenia z dnia 21.04.2017r. znak WA/A.6733.11.2017
umieszczone w miejscach przebiegu wnioskowanej inwestycji, na fablicy ogtoszen i na stronie infernetowej
Urzgdu Miasta Gniezna. W dniu 03.07.2017r. Inwestor zwrdcit sie z proibq o zawieszenie postepowania w
sprawie budowy Cenfrum Akiywizacji Miedzypokoleniowe], ze wzgledu na koniecznoié skorygowania
koncepcji zabudowy, uwzglednicjqce] stanowisko Komisji Rabinistycznej ds. Cmentarzy, otrzymane w toku
opiniowania zamierzenio inwestycyjnego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw. Postanowieniem z dnia
04.08.2017r, Prezydent Miasta Gniezna zawiesit postepowanie w sprawie. W dniu 24.07.2017r. wptyneto pismo
wnioskodawcy w sprawie wznowienia niniejszego postepowania. W dniu 24.07.2017r. podjeto postepowanie w
w/w sprawle po dostarczeniu przez Inwestora nowej koncepcii zabudowy. W dniu 11.08.2017r. vzupenit
koncepcie o propozycje uzyczenia brakujgcych miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki sgsiednigj,
przylegajqce] bezposrednio do terenu objetego wnioskiem, oraz na terenie ogdlnodostepnego parkingu
potozonego w sgsiedziwie, przy ul. Chrobrego/Sobieskiego.

W toku postepowania warunki niniejszej decyzji zostaty uzgodnione z :

- Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - ktdry w terminie od dnia 23.08.2017 r. do

dnia 06.09.2017 r. nie zajqt stanowiska w przedmiotowej sprawie,

- Miejskim Konserwatorem Zabytkdw - Postanowienie z dnia 04.09.2017 r., znak MKZ.4047.458.2017.

- Wydziatem Techniczno-Inwestycyinym, Referatem Drég Gminnych - opinia z dnic 24.08.2017 1., znak

WT.D.7234.1.24.2017.

Inwestycia polegajgca na budowie Centrum  Aklywizacji Miedzypokoleniowe], obejmujqce]
przebudowe i rozbudowe isiniejqcych budynkdw, budowe terenowych obiekidw sportowych i rekreacyinych,
budowe elementéw matej architektury, ogrodzenia i parkingéw dia samochodéw osobowych oraz budowe
i przebudowe infrastrukiury technicznej, na terenie dziatek nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3,
ark. 42, przy ul. Chrobrege w Gnieznie, stanowi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomoiciami {t.j. Dz.
U.z2016 1. poz. 2147 ze zm.), zgodnie z art. 6, pki. 6) - cel publiczny. W zwiqzku z powyzszym, dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego wydaje sie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego.

Projekt przedmiotowej decyzi zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Ewe Gulczynskq, posiadaigeg
kwalifikacje do sporzqdzania projekiéw decyzji o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego zgodnie
zart.50 pkt. 4 oraz art. 5 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (. J. Dz. U. 2 2017 1. poz.
1073).
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci ani uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art. 55 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego wigze organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Opieczetowane zatgczniki stanowiq integralng czes¢ decyzji.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczgcia. do budowy mozna
przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o kidre nalezy wystgpiC do Wydziatu Architektury
i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Gnieznie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Gniezna, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Stronom stuzy prawo do zrzeczenia sie odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie jest nieodwotalne.

Z Up. P@’
Agnieszka Pacanowska

DYTCU( r Wyvdziotu
Projekt decyzji opracowata: Architektury i Urbanistyki

I 5 MIASTA GNIEZNA

mgr inz. arch. Ewa Gulczynska

posiadajgcq kwalifikacje do sporzqdzania projektéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z art. 60 pkt 4 i art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2017r. poz. 1073)

Zatgczniki:

- 1 egz. mapy zasadniczej w skali 1: 500 zawierajacy linie rozgraniczajace teren inwestycii;
- 1 egz. koncepciji zagospodarowania terenu w skali 1: 500;
- 1 egz. koncepciji zagospodarowania terenu — projektowane wyburzenia, w skali 1:500.

Otrzymuig:

1. Wnioskodawca
2. A/a (sprawe prowadzi: Hubert Kujawa — Referat Architektury pok. 56, tel. 61 426-04-93)

Adnotacja o dokonanin zaplaty /Wk arbowej
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ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO DZIALEK NR 21/2,22/3, 22/6, 22/8, 22/11,
22/13, 22/15, 23/3, ARK. 42, POLOZONYCH W GNIEZNIE PRZY ULICY
POCZTOWEJ/CHROBREGO

Podstawa prawna:
Art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz. U.z 2017 r., poz. 1073)
1) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - dziatki nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15,

23/3, ark. 42:

e dziatki 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3, ark. 42 stanowiq czed¢ terenu przedsiebiorstwa
gospodarki komunalnej URBIS Sp. z o.0. oraz czeéciowo bazy Zaktadu Oczyszczania Miasta.
Historycznie jest to teren dawnej elekirowni miejskiej oraz teren dawnego kirkutu (cmentarza gminy
zydowskiej;

e teren zabudowany jest budynkami uzytkowanymi przez URBIS jako warsztaty, kottownia, garaze i
magazyny (sq to m.n. budynek d. sitowni energetyczne;, budynek gtéwny d. elektrowni). Teren
obiektéw biurowych URBIS, wraz z udostepnianymi parkingami, przylega do terenu objetego
wnioskiem,

e intensywnos¢ zabudowy w stanie istniejgcym wynosi ok. 21,5%,

e dostep do terenu poprzez istniejace zjazdy od strony ul. Chrobrego i ul. Pocztowej,

» teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze,

2) Stan prawny dziatek nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3, ark. 42- wedtug wypisu z
ewidenciji gruntéw

- dzialka nr 21/2, ark.42:

a) wiasciciel: Miasto Gniezno
b) uzytkownik wieczysty: URBIS SP. z 0.0.
c) rodzaj uzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi) powierzchnia 0.2070 ha

- dziatka nr 22/3, ark.42:

a) wiasciciel: Miasto Gniezno
b) uzytkownik wieczysty: URBIS SP. z 0.0.

c) rodzajuzytkéw: tereny przemystowe (Ba) powierzchnia 0.3646 ha

- dziatka nr 22/6, ark.42:

a) wiasciciel: Miasto Gniezno
b) uzytkownik wieczysty: URBIS SP. z o.0.

c) rodzajuzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi) powierzchnia 0.1110 ha

- dziatka nr 22/8, ark.42:

I (AMIASTA GNIEZNA

a) wiasciciel: Miasto Gniezno

b) wspdtuzytkownicy wieczysci: URBIS SP. z 0.0. Agnieszl
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o.o. Dyrektod Wydziatu
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€) rodzajuzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi) powierzchnia 0.0523 ha Ay

T |

- dziatka nr 22/11, ark.42:

a) wilasciciel: Miasto Gniezno

7 alacz ‘ 160t e
w'\‘/,“-.‘ G}A}' AA zOA}
AL-08- A%e



WA/A.6733.11.2017 Gniezno, dnia 17.08.2017r.

b) wspdtuzytkownicy wieczysci: URBIS SP. z 0.0.
Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z o.0.

c) rodzaj uzytkéw: fereny przemystowe (Ba) powierzchnia 0.0225 ha

- dziatka nr 22/13, ark.42:

a) wiasciciel: Miasto Gniezno

b) rodzaj uzytkéw: tereny mieszkaniowe (B), powierzchnia 0. 0003 ha

- dziatka nr 22/15, ark.42:

a) wiasciciel: URBIS Sp. z 0.0.

b) rodzajuzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi), powierzchnia 0. 3813 ha.

- dziatka nr 23/3, ark.42:

a) wiasciciel: Skarb Panstwa

b) rodzaj uzytkéw: tereny przemystowe (Ba), powierzchnia 0.0014 ha.

3) Dzialki nr 21/2, 22/3, 22/6, 22/8, 22/11, 22/13, 22/15, 23/3, ark. 42, potozone w Gnieznie w rejonie ulicy
Pocztowe] i Chrobrego nie sq objete obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

4) Okreélenie niezbednego zakresu uzgodnien decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) z ministrem wtasciwym do spraw zdrowia — w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych — nie dotyczy.
Teren dziatek objetych wnioskiem nie znajduje sie na terenie miejscowosci uzdrowiskowe;.

b) Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony
zabytkdw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw - dotyczy.
Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw archeologicznych - dotyczy.

Projektowana inwestycja potozona jest w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Gniezna,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2523/A decyzjg WKZ w Poznaniu z dn. 27.01.1956r. Teren jest
zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zespdt
nr 15, oraz w strefie Sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych zatozenia urbanistycznego
miasta Gniezna wpisanego do rejestru decyzjq j.w.

c) dyrektorem wiasciwego urzgdu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani — nie dotyczy.
Teren dziatek objetych wnioskiem zlokalizowany jest poza obszarami pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani.

d) wtasciwym organem nadzoru gérniczego — w odniesieniu do terenéw gérniczych — nie dotyczy.
Teren dziatek objetych wnioskiem zlokalizowany poza terenami gériczymi.

e) witasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych — nie dotyczy.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sq poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

f) organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych — w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce
nieruchomosciami — nie dotyczy
Dziatki zgodnie z wykazem z ewidencji gruntéw, posiadajq oznaczenie (B, Bi i Ba), zatem zamiar nie
wymaga vzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie melioracji, ani ze Starostq
Gnieznienskim w zakresie ochrony gruntéw roinych.

zup. P DENTA MIASTA GNIEZNA URZAD MIEJSKI Zalacznik do decyzji nr AGM:HQ
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g) dyrektorem parku narodowego —w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego otuliny
— nie dotyczy.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sq poza Parkiem Narodowym i jego otuling.

h) regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt. g obszarow
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy.
Na terenie dziatek objetych wnioskiem nie wystepujq zadne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie przyrody.

i) wiasciwym zarzgdcq drogi — w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego — dotyczy.
Ze wzgledu na lokalizacje danej inwestycji projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wymaga uzgodnienia w odniesieniu do pasa drogi klasy gminnej.

i)  wojewodq, marszatkiem wojewodziwa oraz starostq w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych,
stuzgcych redlizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 — w odniesieniu do terendw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1- nie dotyczy.

Teren dziatek objetych wnioskiem nie byt przeznaczony w w/w. planie na inwestycje celu publicznego o
ktérych mowa w art. 48.

k) wojewodq, marszatkiem wojewddziwa oraz starostq w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych,
stuzgcych redlizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 — w odniesieniu do
terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 ust. 1- nie dotyczy.

Teren dziatek objetych wnioskiem nie byt przeznaczony w w/w. planie na inwestycje celu publicznego o
ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3.

I) dyrektorem regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej— w odniesieniu do:
- przedsiewzie¢ wymagajqgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem
wiasciwym jest marszatek wojewddziwa lub dyrektor regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej,- obszardw,
o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne, w zakresie warunkéow
zabudowy i zagospodarowania terenu - nie dotyczy.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne oraz nie nalezy do
przedsiewzie¢ wymagajqcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Analize opracowata:
mgr inz. arch. Ewa Guilczynska

posiadajgca kwalifikacje do sporzqdzania projektéw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z art.50 pkt 4 i art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073)
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