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UCHWALA Nr XL/455/2009
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
przemystowej przy ul. Kawiary - Osiniec w Gnieznie

(Poznan, dnia 28 stycznia 2010 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zm.), Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy wstepne

§ 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna, opracowana na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Gnieznha o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

8§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
przemystowej przy ul. Kawiary - Osiniec w Gnieznie, zwany dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gniezno, uchwalonym uchwatg Nr XV/141/2000 Rady Miasta



Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r., zmienionym - uchwatami Rady
Miasta Gniezna: Nr LIV/588/2006 z dnia 19 pazdziernika 2006 r. i Nr
XVII/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okreslono na
rysunku miejscowego planu.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - jak w zatqczniku nr 3.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "obszarze zieleni naturalnej" - nalezy przez to rozumieé czesc
powierzchni terenu o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu, o specyficznym  uksztattowaniu i  funkcji

odwodnieniowej dla obszarow sasiednich, pokrytg drzewami,
krzewami i inng roslinnoscig naturalng;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajacq najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, w stosunku do ktérej linia zabudowy zostata
ustalona;

3) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie,
ktéra wyznacza lokalizacje zewnetrznej krawedzi frontowej Sciany
budynku, na co najmniej 60% jej dtugosci, przy czym elementy tej
Sciany takie jak zadaszenia, balkony, gzymsy itp. mogg wystawac
przed te linie nie bardziej niz na odlegtos¢ 1,2 m;

4) "nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej" - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ ustugowg, nie bedacq zrédlem emisji czynnikow
szkodliwych, przekraczajacej na granicy dziatki budowlanej, na
ktérej jest prowadzona dziatalnos¢ ustugowa, dopuszczalne poziomy
okreslone w przepisach odrebnych;

5) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepiséw i niniejszej uchwaty;

6) "dziatce gruntu" - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w sensie
okreslonym przepisami odrebnymi;

7) "liniach podziatu wewnetrznego" - nalezy przez to rozumie¢ granice
dziatek budowlanych powstajacych w wyniku podziatu terenu.



2. Przeznaczenie terendw oznaczono symbolem graficznym
sktadajacym sie z liczby porzadkowej i liter; jezeli w dalszym tekscie
uchwaty wprowadza sie symbole literowe bez liczby porzadkowej
oznacza to, ze ustalenie dotyczy wszystkich terenéw o przeznaczeniu
oznaczonym takim symbolem literowym, niezaleznie od
przyporzadkowanej im liczby porzadkowej, natomiast, jezeli ustalenie
dotyczy terenu oznaczonego liczbg porzadkowq i symbolem literowym
oznacza to, ze ustalenie odnosi sie wytacznie do tego terenu.

Rozdziat 11

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem 22.MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami 21.MW,U i 33.MW, U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znhaczone
symbolami 28.MN, 29.MN, 30.MN, 32.MN, 70.MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami 19.MN,U, 20.MN,U, 23.MN,U,
34.MN,U, 36.MN,U, 37.MN,U, 38.MN,U, 42.MN,U, 43.MN,U,
45.MN,U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 41.U;

6) tereny zabudowy ustugowej z prawem lokalizowania budynkéw
mieszkalnych, oznaczone symbolem 7.U,MN, 9.U,MN, 15 U,MN, 16.
U,MN, 24. U,MN, 26. U,MN;

7) tereny obiektédw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone
symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 5.P, 7a.P, 11.P, 13.P, 14.P;

8) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 4.2ZP,U, 6.2P,U, 10.2ZP,U, 17.ZP,U, 25.ZP,U, 27.2ZP,U;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 8.ZP, 12.ZP,
18.zZP, 31.ZP, 35.ZP, 39.ZP, 44.ZP, 79.ZP, 81.ZP i 83.ZP;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami 40.E1, 76.E2,
77.E2, 78.E2;

11) tereny drogi publicznej gtéwnej, oznaczone symbolem 46.KDG;

12) tereny drdog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami
47.KDZ, 48.KDZ, 49.KDZ i 82.KDZ;

13) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 50.KDL,



51.KDL, 53.KDL, 54.KDL, 55.KDL, 56.KDL;

14) tereny drdég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami
52.KDD, 57.KDD, 58.KDD, 61.KDD, 63.KDD, 64.KDD, 65.KDD,
66.KDD, 67.KDD;

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 59.KDW,
60.KDW, 62.KDW, 80.KDW;

16) tereny drdog pieszych, oznaczone symbolami 68.KX, 69.KX,
71.KX, 72.KX, 73.KX, 74.KX, 75.KX.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw, linie rozgraniczajace
tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania, przebiegi drég publicznych, wewnetrznych i
pieszych oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych wraz z
podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat I1I
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 5. Dopuszcza sie umieszczanie reklam:
1) na terenach obiektéw produkcyjnych, skfaddéw i magazynow P - w
formie szyldow i tablic, wolno stojgcych konstrukcji oraz pylonow i
masztow;
2) na terenach zabudowy ustugowej 41.U oraz na terenach zieleni
urzadzonej i zabudowy ustugowej ZP,U - w formie szyldow i tablic
wytacznie na:
a)ogrodzeniu, przy czym gérne krawedzie nie mogg byc
umieszczone wyzej niz géorna krawedz tego ogrodzenia,

b)$cianie budynku, przy czym goérne krawedzie reklam nie mogag
siega¢ powyzej linii wyznaczonej gérng krawedzig otwordéw
okiennych znajdujacych sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej

budynku;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 22.MW,
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy

ustugowej MW,U, terenach zabudowy ustugowej 2z prawem
lokalizowania budynkoéw mieszkalnych U,MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U -
wytacznie w formie szyldow umieszczanych na budynkach w sposéb
opisany w pkt 2 b i wytacznie w zakresie dotyczacym tej
dziatalnosci.

§ 6. Zakazuje sie stosowania od strony drég publicznych ogrodzen:



1) peinych;
2) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
3) ogrodzen ograniczajacych widocznosé na drogach;
4) wyzszych niz:
a)na terenach obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw P
oraz na terenach zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej ZP,U -
1,8 m,
b)na pozostatych terenach - 1,5 m.

§ 7. 1. Obstuga komunikacyjna terendw nastgpi =z drég
wewnetrznych KDW oraz z drdég publicznych dojazdowych KDD i
publicznych lokalnych KDL, a w przypadku, gdy tereny nie przylegajq
do wyzej wymienionych drdg - obstuga komunikacyjna nastgpi z drdg,
do ktérych przylegaija.

2. Zakazuje sie tworzenia nowych zjazdow na drogi publiczne:
gtobwng 46.KDG i zbiorcze KDZ, chyba, Zze zarzadca drogi okresli
warunki urzadzenia zjazdu.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla nizej wymienionych terenéw obowigzujg zrdéznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 22.MW i
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dla
terendw mieszkaniowych;

2) dla terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej MW, U, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej MN,U oraz dla terenéw zabudowy ustugowej z
prawem lokalizowania budynkéw mieszkalnych U,MN - jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) dla terendéw zieleni urzgadzonej i zabudowy ustugowej ZP,U - jak dla
terendéw rekreacyjnych.

2. Dziatalnos¢ prowadzona na terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw P, terenach zabudowy ustugowej 41.U nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny.

3. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych
sie w budynkach biurowych i innych budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, sytuowanych na obszarach



przylegajacych do drég publicznych oraz na terenach obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw P i terenach zabudowy ustugowej
41.U, nalezy zapewni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane
standardy akustyczne.

§ 9. Dopuszcza sie lokalizacje baz telefonii komorkowej wytgczenie
na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw 1.P.

§ 10. 1. Zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody na cele
bytowe.

2. Dopuszcza sie zaopatrywanie budynkéw w wode na cele bytowe
wytacznie z miejskiej sieci wodociggowej.

§ 11. 1. Scieki bytowe i przemystowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej.

2. Scieki przemystowe o przekroczonych normach zanieczyszczen,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, nalezy wstepnie
podczyszczad W indywidualnych podczyszczalniach Sciekéw
przemystowych.

3. Zakazuje sie:

1) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, z wyjatkiem
podczyszczalni sciekdw przemystowych;

2) stosowania indywidualnych systemdow oczyszczania Sciekow
polegajacych na ich odprowadzaniu do gruntu i do wdd
powierzchniowych.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdéw do bezodptywowych zbiornikdw na Scieki.

§ 12. 1. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkdw i terendw
nieutwardzonych nalezy odprowadza¢ do gruntu nie naruszajac
interesu osdéb trzecich, a w przypadku budynkdéw o powierzchni dachu
wiekszej niz 300 m? dopuszcza sie stosowanie innych indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi, rozwigzan zagospodarowywania
wad.

2. Dopuszcza sie, o ile bedg takie mozliwosci, odprowadzanie
Sciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej poprowadzonej w drogach publicznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacji deszczowej.

3. Scieki w postaci wdéd opadowych i roztopowych z paséw
drogowych nalezy docelowo odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej; do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza
sie stosowanie innych, zgodnych z przepisami odrebnymi,



indywidualnych rozwigzan.

4. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych powstajace na
dziatce budowlanej nalezy zagospodarowywac w obszarze tej dziatki
stosujac rozwigzania indywidualne, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym poprzez wykonanie otwartych zbiornikow
wod opadowych i roztopowych lub zbiornikow zamknietych z drenazem
rozsqczajgcym.

5. Dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw, o ktérych mowa w ust. 3,
z drogi publicznej gtdwnej KDG do rowdéw przydroznych w sposéb nie
powodujacy przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i
wad.

§ 13. 1. Do ogrzewania budynkow i uzyskiwania ciepta
technologicznego nalezy stosowaé¢ energie elektryczng Iub
niskoemisyjne paliwa takie jak gaz i olej opatowy oraz urzadzenia do
ich spalania, nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych, pod warunkiem, ze
urzadzenia do ich spalania spetniajq standardy
energetyczno-ekologiczne oraz posiadajqg znak bezpieczenstwa
ekologicznego.

§ 14. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i
odstawiaé, po ich wstepnej segregacji, do punktéw sktadowania
odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Gniezna.

2. Odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nadmiar mas ziemnych wydobywanych lub przemieszczanych w
zwigzku z prowadzonymi pracami ziemnymi nalezy zagospodarowywac
na miejscu w granicach dziatki budowlanej w sposdb niepowodujacy
pogorszenia stanu ziemi i gruntu lub wywozi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w miejsce wskazane przez stuzby miejskie.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

8§ 15. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja ujete w ewidencji
konserwatorskiej zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego:
1) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;



2) historyczny uktad drég w kierunku Osinca - ul. Kawiary i Konikowa -
ul. Osiniec;

3) otulina zatozenia "Ogrody Victorii", usytuowanego przy ul.
Witkowskiej 93;

4) historyczne nazwy wsi Kawiary i Osiniec oraz nazwa zatozenia
"Ogrody Victorii" - "Victoria-Garden".

2. Ustala sie obowigzek uzgadniania z wilasciwg stuzba ochrony
zabytkow:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wszelkich inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem | zagospodarowaniem terenu, i
znajdujacych sie w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia
obowigzujacego inwestora zakresu prac archeologicznych;

2) wszelkich przedsiewzie¢ budowlanych realizowanych w granicach
otuliny zatozenia "Ogrody Victorii" oraz w liniach rozgraniczajgcych
tereny ulic Kawiary i Osiniec.

3. Strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
granice otuliny zatozenia "Ogrody Victorii" oraz linie rozgraniczajace
tereny ulicy Kawiary - drég 55.KDL i 56.KDL, i ulicy Osiniec - drogi
46.KDG, okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych

8§ 16. Nie okresla sie terendw wymagajacych wprowadzenia ustalen
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat VII1

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 17. 1. Okredla sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 1, usytuowane sg w
odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej gtéwnej 46.KDG i ul.
Stonecznej - 8 m;
2) od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych zbiorczych 47..KDZ



i 49.KDZ - 8 m;

3) od linii rozgraniczajqcej drogi publicznej zbiorczej 48.KDZ - 10 m;
4) od linii rozgraniczajacej tereny drdg publicznych lokalnych:

a)drogi 55.KDL: na terenach 21.MW,U - 4 m dla budynkéw
ustugowych, i 13 m dla lokalizowania pozostatych budynkéw, na
terenach 20.MN, 22.MW i 23.MN,U - 13 m, na terenach 19.MN,U -
8 m,

b)drogi 56.KDL: na terenach 30.MN, 32.MN i 70.MN - 13 m, na
pozostatych terenach - 8 m,

c)pozostatych drég KDL - 8 m;

5) od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych dojazdowych:
a)drogi 66.KDD: na terenach 37.MN,U - 6 m, a na terenach
36.MN,U i 38.MN,U - 10 m,

b) pozostatych drég dojazdowych KDD - na terenach obiektéw
produkcyjnych, skfadéw i magazynéow P - 8 m, na pozostatych
terenach - 6 m;

6) od linii rozgraniczajacej tereny drog wewnetrznych KDW - 6 m.

3. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, okresla rysunek

miejscowego planu.

8§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 22.MW:
1) zakazuje sie:
a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki
mieszkalne wielorodzinne, garaze i obiekty matej architektury,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c)sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,5 do gzymsu
i wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, garazy - wyzszych
niz 6 m,
d)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1500 m?;
2) nakazuje sie:
a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b)stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych pod katem zawartym pomiedzy 30° i
450,
c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych na mieszkanie;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb



niepowodujacy kolizji z istniejgqcq i planowang zabudowa,
b)wydzielanie w parterach budynkéow pomieszczen ustugowych;
4) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zieleni naturalnej,
oznaczony kreskowaniem na rysunku miejscowego planu, uznaje sie
za powierzchnie terenu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje
sie w jego granicach:
a)lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej i obiektdw matej architektury oraz
dwéch przejazdow dla samochodéw, stanowigcych dojazd na
tereny 17.ZP.U,

b)zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c)kanalizowania i przekrywania rowow,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw.

8§ 19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej 21.MW, U:
1) zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki
mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki o funkcji
mieszanej mieszkalno-ustugowej, garaze i obiekty matej
architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)sytuowania budynkow:

- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wyzszych niz 10,5 m do
gzymsu i wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne,

- budynkdéw ustugowych - wyzszych niz 10 m i dwie kondygnacje
nadziemne,

- garazy wyzszych niz 6 m,

d)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1500 m?;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b)z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie w budynkach dachéw
stromych o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 300 i 459,

c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych na mieszkanie oraz 2 miejsc
postojowych na kazde 50 m? powierzchni ustugowej lub handlowej
lokali;



3) dopuszcza sie lokalizowanie:
a)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
niepowodujacy kolizji z istniejgqcq i planowang zabudowa,
b)w obszarze pomiedzy linig zabudowy usytuowang w odlegtosci 4
m od linii rozgraniczajqcej tereny drogi 55.KDL, a linig zabudowy
usytuowang w odlegtosci 13 m od linii rozgraniczajacej tereny tej
drogi, wytgcznie budynkéw ustugowych;
4) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich w jednokondygnacyjnych
obiektach ustugowo-handlowych.

8§ 20. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej 33.MW, U:
1) zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki
mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe i obiekty matej
architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych wyzszych niz
10,5 m do gzymsu i wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne,

d)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
2000 m?;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b)z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie w budynkach dachéw
stromych o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 30° i 45°,

c)zapewnienie dostepu do ciekdw wodnych i stawéw na catej ich
dtugosci dla sprzetu konserwujacego stawy i cieki na szerokosci 3
m po kazdej stronie cieku,

d)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych na mieszkanie oraz 2 miejsc
postojowych na kazde 50 m? powierzchni ustugowej lub handlowej
lokali;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
niepowodujacy kolizji z istniejgqcq i planowang zabudowa,

b)sytuowanie garazy wytacznie jako podziemnych,

c)sytuowanie budynkdéw szeregowych o dwoch mieszkaniach w
kazdym segmencie i o oddzielnych wejsciach do kazdego



4)

1)

2)

3)

mieszkania, pod warunkiem nie wydzielania dziatek pod
budynkami i zorganizowania wspdlnej obstugi wszystkich
segmentéw na tej samej dziatce, na ktorej znajduje sie budynek
szeregowy;
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich w jednokondygnacyjnych
obiektach ustugowo-handlowych.

8§ 21. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki
mieszkalne jednorodzinne, garaze na samochody osobowe o
no$nosci do 3,5 tony i powierzchni zabudowy do 60 m? oraz matej
architektury,

b)sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego i jednego garazu,

c)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) sytuowania budynkdéw wyzszych niz:

- mieszkalnych - 10,5 m i wyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne,
- garazy - 6 m i wyzszych niz jedna kondygnacja nadziemna,
e)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz:
— na terenach 28.MN i 29.MN - 600 m?,
- na pozostatych terenach MN - 1000 m?;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b)sytuowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej,

c)stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachyleniu gtdwnych
potaci dachowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i 45°,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazach, oraz dodatkowo jednego miejsca na 50 m? powierzchni
lokali handlowych lub ustugowych wydzielanych w budynkach,

e)zapewnienie dostepu do ciekow wodnych i stawdw, na catej ich
dtugosci, dla sprzetu konserwujacego stawy i cieki, na szerokosci
3 m po kazdej stronie cieku;

dopuszcza sie:

a) przeznaczanie parterow budynkéw mieszkalnych lub wydzielanie
w parterach budynkéw mieszkalnych pomieszczen na cele
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej,



4)

5)

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
niepowodujacy kolizji z istniejgqcq i planowang zabudowg;

znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zieleni naturalnej

uznaje sie za powierzchnie terenu biologicznie czynng tej dziatki i

zakazuje sie w jego granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych,

b)zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c)kanalizowama i przykrywania rowow,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;

dziatki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie z okresSlonymi na

rysunku miejscowego planu liniami podziatu wewnetrznego;

dopuszcza sie stosowanie innego podziatu terenu, o ile wydzielone

dziatki gruntu spetnig warunki ustalenia pkt 1 lit. e i §38.

8§ 22. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zabudowy ustugowej MN,U:

1)

2)

zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki o funkcji
mieszanej mieszkalno-ustugowej, garaze na samochody o
nosnosci do 3,5 tony oraz obiekty matej architektury,

b)sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego i jednego budynku ustugowego Ilub zamiennie
jednego budynku o funkcji mieszanej mieszkalno-ustugowej, oraz
jednego garazu,

c)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) sytuowania budynkdéw wyzszych niz:

- mieszkalnych - 10,5 m i wyzszych niz dwie kondygnacje
nadziemne,

- ustugowych i garazy - 7 m i wyzszych niz jedna kondygnacja
nadziemna,

e)z zastrzezeniem pkt 3, wydzielania dziatek budowlanej o
powierzchni mniejszej niz:
-na terenach 37.MN,U w obszarze dziatek budowlanych o
numerach ewidencyjnych 1/37 i 1/42 (ark. 92 mapy) - 750 m?,
na pozostatych terenach MN,U - 1500 m?;
nakazuje sie:
a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej, a na terenie



3)

1)

2)

23.MN,U, w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych bez lokali ustugowych - réwniez w
zabudowie szeregowej,

c)stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachyleniu gtdwnych
potaci dachowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i 45°,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazach, oraz dodatkowo 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nie powodujacy kolizji z istniejgcq i planowang zabudowaq,

b)w przypadku zastosowania zabudowy szeregowej - wydzielanie
dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?2.

8§ 23. Na terenach zabudowy ustugowej 41.U:
zakazuje sie:
a) lokalizowania:

- obiektéw budowlanych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych,

- warsztatéw naprawczych samochoddéw i innych pojazdéw oraz
dziatalnosci pokrewnych, w tym wymagajacych urzadzenia
sktadowisk czesci oraz sprzetu rolniczego i budowlanego,

- budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m?,

- budynkdéw ustugowych zwigzanych z produkcjg rolng,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)sytuowania budynkdéw wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne
i wyzszych niz 10,5 m,

d)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
2000 m?;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i
45°,

c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni



uzytkowej lokali ustugowych i handlowych;
3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw ustug sportu i rekreaciji.

8 24. Na terenach zabudowy ustugowej z prawem lokalizowania
budynkéw mieszkalnych U,MN:
1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych zaliczanych do przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych,

b)sytuowania wytacznie budynkéw  mieszkalnych, w tym
budowanych w systemie zorganizowanym -jako zadania
deweloperskiego,

c)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni
wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) sytuowania budynkdéw wyzszych niz dwie kondygnacje nadziemne
i wyzszych niz 10,5 m,

e)wz/dzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 700
m=;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)stosowanie w budynkach dachéw stromych o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych pod katem zawartym pomiedzy 35° i
45°,

c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych na 4 =zatrudnionych i 2 miejsc
postojowych na kazde 50 m? powierzchni ustugowej Ilub
handlowej;

3) dopuszcza sie:

a)lokalizowanie budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych jako
towarzyszacych dziatalnosci ustugowej - po jednym na dziatce
budowlanej, na ktérej znajduje sie obiekt ustugowy, =z
zapewnieniem 2 miejsc postojowych na jedno mieszkanie,

b)rozbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia miejscowego planu
budynkdéw mieszkalnych bez zwiekszania liczby mieszkan Ilub
budowe nowych budynkdéw mieszkalnych, na podstawie waznej w
dniu uchwalenia miejscowego planu decyzji o warunkach
zabudowy - na zasadach okreslonych w rozdziale 10.

§ 25. 1. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow P:



1) zakazuje sie lokalizowania:

a) przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, bedacych zrédlem emisji czynnikow szkodliwych
przekraczajacych, dopuszczalne poziomy, okreslone w przepisach
odrebnych, oraz budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i zwigzanych z
nimi budynkéw administracyjno-biurowych:

b)z zastrzezeniem pkt 1 - urzadzen nadawczych i
telekomunikacyjnych, terminali przetadunkowych oraz centrow
logistycznych;

3) zakazuje sie:
a)przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw powierzchni

wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)sytuowania budynkéw wyzszych niz 15,5 m,

c)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
3000 m?;

4) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie mniej niz
wynosi obszar zieleni naturalnej zlokalizowany w granicach dziatki
budowlanej,

b)stosowanie w budynkach dachéw ptaskich, kolebkowych,
szedowych oraz stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 35°,

c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych na 4 =zatrudnionych i 2 miejsc
postojowych na kazde 50 m? powierzchni ustugowej lub
handlowej, 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
mieszkanie, w tym w garazach, oraz miejsc postojowych dla
samochodow dostawczych, ciezarowych i sprzetu jezdnego w
liczbie dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci;

5) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zieleni naturalnej,
oznaczony kreskowaniem na rysunku miejscowego planu, uznaje sie
za powierzchnie terenu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje
sie w jego granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i obiektéw matej architektury,

b)zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c)kanalizowania i przekrywania rowow,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow;



6)

7)

1)

2)

3)

lokalizacja budowli réwnych lub wyzszych niz 50 m wymaga zgody
wiasciwych organdéw wojskowych;

wzdiuz granic dziatek, z wyjatkiem wjazddéw na posesje, nalezy
pozostawi¢ wolny od zabudowy pas o minimalnej szerokosci 5 m,
przeznaczony na obsadzenie drzewami i krzewami z 50% udziatem
gatunkow zimozielonych.

8 26. Na terenach zieleni urzagdzonej i zabudowy ustugowej ZP,U:

dopuszcza sie lokalizowanie:

a)obiektow ustugowych w zakresie: gastronomii, handlu o
powierzchni do 200 m?, rzemiosta artystycznego, zdrowia,
oswiaty, wychowania, kultury, opieki spotecznej, sportu,
zamieszkania zbiorowego, w tym motele i hotele,

b)obiektéw matej architektury, Sciezek i nawierzchni spacerowych,

c)urzadzen do oczyszczania $ciekdw w postaci wéd opadowych i
roztopowych oraz przepompowni Sciekdw komunalnych wraz z
urzadzeniami infrastruktury podziemnej;

zakazuje sie:

a)przeznaczania na cele lokalizowania obiektéw budowlanych,
powierzchni dziatki budowlanej wiekszej niz:

- na terenach 17.ZP,U - 30%,
- na terenach: 25.ZP,U i 27.ZP,U - 25%,
- na pozostatych terenach ZP,U - 10%,

b)sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- na terenach: 25.ZP,U i 27.ZP,U - 15,5 m i trzy kondygnacje
nadziemne,
- na pozostatych terenach ZP,U - 10,5 m,

c)wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
5000 m?;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz wynosi obszar zieleni naturalnej znajdujacy sie na
dziatce budowlanej, lecz nie mniej niz:

- na terenach 17.ZP,U - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- na terenach: 25.ZP,U i 27.ZP,U - 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na pozostatych terenach ZP,U - 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

b)stosowanie w budynkach dachow stromych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych zawartym pomiedzy 30° i 45°,

c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1 miejsca postojowego



dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

d) zapewnienie dostepu do ciekow wodnych i stawdw na catej ich
dtugosci dla sprzetu konserwujacego stawy i cieki na szerokosci 3
m po kazdej stronie cieku;

4) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zieleni naturalnej,
oznaczony kreskowaniem na rysunku miejscowego planu, uznaje sie
za powierzchnie terenu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje
sie w jego granicach:

a) lokalizowania obiektdw budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i obiektéw matej architektury,

b)zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c)kanalizowania i przekrywania rowow,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw.

8§ 27. Na terenach zieleni urzadzonej ZP:

1) dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie:

a)obiektow matej architektury, sieci oswietleniowej i lamp, Sciezek i
nawierzchni spacerowych oraz urzagdzanie stawdw, a na terenach
44.7P dodatkowo urzadzen sportu, typu boiska sportowe o
nawierzchni trawiastej,

b)urzadzen do oczyszczania Sciekow w postaci wod opadowych i
roztopowych z paséw drogowych oraz przepompowni S$ciekéw
komunalnych wraz z urzadzeniami infrastruktury podziemnej;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b)zapewnienie dostepu do ciekdéw wodnych i stawdédw na catej ich
dtugosci dla sprzetu konserwujgcego stawy i cieki;

3) zakazuje sie:
a)przeznaczania na cele lokalizowania obiektéw budowlanych

powierzchni wiekszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b)wydzielania dziatek budowlanych mniejszych niz 2 ha;

4) znajdujacy sie na dziatce obszar zieleni naturalnej, oznaczony
kreskowaniem na rysunku miejscowego planu, uznaje sie za
powierzchnie terenu biologicznie czynna tej dziatki oraz zakazuje sie
w jego granicach:
a)lokalizowania obiektow budowlanych wymienionych w pkt 1 lit.

Ila"’
b)zasypywania obnizen terenu i bagienek,
c)kanalizowania i przelatywania rowow.



8§ 28. Na terenach elektroenergetyki 40.E1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz obiekty zwigzane
z przesytem i dystrybucjg energii elektrycznej oraz zarzadzaniem i
konserwacjq sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkodw
powierzchni,wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c)sytuowania budynkdw wyzszych niz 12 m i wyzszych niz trzy
kondygnacje nadziemne,
2) nakazuje sie:
a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b)stosowanie w budynkach dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem do 35°,
c)zapewnienie na terenie dziatki budowlanej | miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych na 4 osoby zatrudnione;
3) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywac sie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny.

8§ 29. 1. Na terenach elektroenergetyki E2:

1) dopuszcza sie lokalizowanie wyfgcznie urzgadzen zwigzanych z
zaopatrzeniem w energie elektryczng: stacji transformatorowych w
formie kontenerowej lub stupowej i sieci elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie:
a)przeznaczania na cele lokalizowania obiektéw budowlanych

powierzchni wiekszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zasilania stacji transformatorowych liniami napowietrznymi;

3) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywaé sie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny.

2. Jezeli tereny elektroenergetyki E2 okazg sie zbedne z punktu
widzenia dostawcy energii elektrycznej, mozna je witaczy¢ do terendw
przylegtych bez koniecznosci dokonywania zmiany miejscowego planu.

§ 30. 1. Na terenach drogi publicznej gtéwnej 46.KDG:

a)zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych innych niz:
obiekty oraz urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z
zarzadzaniem drogq,

b) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych



lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
c)granice wydzielanych dziatek budowlanych musza pokrywad sie z
liniami rozgraniczajqcymi tereny.
2. Dla drogi publicznej gtdwnej 46.KDG ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 30 m;
2) docelowo budowe jezdni wyposazong w cztery pasy ruchu.

§ 31. 1. Na terenach drdg publicznych zbiorczych KDZ:
a)zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych innych niz:
obiekty oraz urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z
zarzadzaniem drogq,
b) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
c)granice wydzielanych dziatek budowlanych musza pokrywad sie z
liniami rozgraniczajqcymi tereny.
2. Dla drdg publicznych zbiorczych KDZ ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych:
1) drogi 47.KDZ - 30 m, w tym docelowo jezdnie wyposazong w cztery
pasy mchu;
2) drogi 48.KDZ - 20 m, w tym jezdnie o minimalnej szerokosci 7 m;
3) drogi 49.KDZ - zmienng od 15 m do 22 m, w tym jezdnie o
minimalnej szerokosci 7 m;
4) drogi 82.KDZ - zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 32. 1. Na terenach drdg, publicznych, lokalnych. KDL.

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych niz obiekty budowlane
oraz urzadzenia techniczne zwigzane z  prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z
potrzebami zarzadzania drogq,

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury oraz wiat przystankowych;

3) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywaé sie z
liniami rozgraniczajacymi tereny.

2. Dla drég publicznych lokalnych KDL ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) drogi 55.KDL - zmienng od 2 m do 6 m, stanowigcq poszerzenie ul.
Kawiary, dla ktdérej docelowg szerokos¢ przewiduje sie od 18 m do
20 m, w tym jezdnie o docelowej szerokosci 7 m;

2) drogi 56.KDL - zmienng od 18 m do 20 m, w tym jezdnie o



docelowej szerokosci 7 m;
3) pozostatych drég KDL - 12 m, w tym jezdnie o docelowej szerokosci
7 m.
3. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdow z drdég publicznych lokalnych
KDL na posesje na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 33. 1. Na terenach drdég publicznych dojazdowych KDD:

1) dopuszcza sie, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,
lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz - w miejscach
poszerzen drég - pojemnikdow na segregowane odpady;

2) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywac sie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny.

2. Dla dréog publicznych dojazdowych KDD ustala sie szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych tereny- 10 m.

3. Drogi publiczne dojazdowe: 61.KDD, 65.KDD, 66.KDD i 67.KDD
posiadajg zakonczenia placem nawrotu o gabarytach zgodnych z
rysunkiem miejscowego planu.

4. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdow z drog publicznych
dojazdowych KDD na posesje na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8§ 34. 1. Na terenach drég wewnetrznych KDW:

1) dopuszcza sie, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,
lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej, obiektdow matej architektury;

2) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywaé sie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny.

2. Dla dréog wewnetrznych KDW ustata sie szerokos$¢ w liniach

rozgraniczajacych tereny - 10 m.

3. Drogi wewnetrzne: 60.KDW i 80.KDW posiadajg zakonczenie
placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejscowego
planu.

§ 35. 1. Na terenach drég pieszych KX:

1) dopuszcza sie, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wiekszej
niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;



4) granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokrywaé sie z
liniami rozgraniczajgcymi tereny.
2. Ustala sie szerokos¢ drog pieszych KX w liniach
rozgraniczajgcych tereny:
1) drogi 73. KX - 3 m;
2) pozostatych drég KX - 5 m.

Rozdziat VII1

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych

§ 36. 1. Ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
podlegajg wody trzeciorzedowego gtdwnego zbiornika  wdd
podziemnych Inowroctaw-Gniezno GZWP nr 143 oraz w obszarze
zlewni Wetny.

2. Lokalizowane przedsiewziecia spetnia¢ muszg wymogi ochrony
okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw pofozonych w granicach
gtdwnego zbiornika wod podziemnych, o ktéorym mowa w ust. 1.

3. Poza wymienionym w ust. 1, nie okresla sie, terenéw i obiektow
wymagajacych ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania
podlegajacych ochronie, wustalonych na podstawie odrebnych
przepisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat IX

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 37. Nie okresSla sie terendbw wymagajacych ustalenia
szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 38. 1. Podane w rozdziale 7 minimalne wielkosci dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele:
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszenia dzialtki
budowlanej lub lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.



2. Wydzielane dziatki budowlane muszg posiadaé¢ bezposrednig
obstuge komunikacyjng z drég, dla ktérych miejscowy plan okresla linie
rozgraniczajqce.

Rozdziat X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 39. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy  uwzglednic
wystepujgce urzadzenia odwadniajgce w postaci rowdw otwartych i
zamienionych na rurociqg oraz rurociggow i sieci drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektdw z urzadzeniami
wymienionymi w pkt 1, urzadzenia te muszg zosta¢ przebudowane na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzqdcg urzadzen melioracyjnych.

§ 40. 1. Przy lokalizowaniu  obiektéw budowlanych nalezy
uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
WN-110 kV wraz ze strefami oddziatywania.

2. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji
sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu
roboczego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN-110 kV
podlegajq uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej.

3. W odniesieniu do stacji paliw -ptynnych oraz budynkéw, urzadzen
technologicznych i magazynow zawierajacych materiaty wybuchowe lub
ze strefami zagrozonymi wybuchem odlegtosé, o ktdérej mowa w ust. 1,
wynosi 30,0 m.

4. Dopuszcza sie modernizacje linii, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Wysokos¢ konstrukcji podtrzymujacej linie energetyczne nie
moze by¢ wyzsza niz 31 m.

Rozdziat XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

8 41. Dopuszcza sie modernizowanie, przebudowe, rozbudowe i
budowe drég w wyznaczonych dla nich liniach rozgraniczajacych oraz
sieci i urzadzen istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drdg i sieci.

§ 42. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach



rozgraniczajacych drég jako sieci podziemne, uwzgledniajac ich
strefowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy
czym w jezdni drogi powinny by¢ sytuowane wytacznie sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej; powyzsze nie dotyczy sieci prowadzonych
prostopadle do jezdni i odcinkéw przytaczy.

2. Stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na terenach
elektroenergetyki E; dopuszcza sie sytuowanie, na wniosek inwestora
zgtaszajgcego wieksze niz przewidziano zapotrzebowanie mocy stacji
transformatorowych, na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow P, na dziatce budowlanej inwestora lub na wydzielanych z
terendw inwestora zgtaszajqcego zapotrzebowanie mocy
elektroenergetycznej dziatkach gruntu:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;
2) posiadajqcych dostep do drogi publicznej.

3. Podtgczenia sieci wewnetrznych w budynkach do zewnetrznych
sieci infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako podigczenia
podziemne.

4. Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej
nastepowac bedzie na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

5. Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ nalezy na
nastepujacych zasadach:

1) wodociag - poprzez rozbudowe wodociggu miejskiego;
2) kanalizacje sanitarng - poprzez rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) kanalizacje deszczowg - poprzez rozbudowe miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej-;
4) siec elektroenergetyczng - poprzez rozbudowe sieci

elektroenergetycznej;

5) gazociqg - poprzez rozbudowe sieci gazowej znajdujacej sie na
terenie miasta;

6) telekomunikacje - poprzez rozwdj roéznych form  sieci
telekomunikacyjnej.

Rozdziat X111

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 43. Nie okresla sie terendw wymagajacych tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdziat XIII1



Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustata sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 44. Okresla sie stawki procentowe w wysokosci:

1) dla terendw komunalnych, terendw elektroenergetyki i terenéw drog
publicznych - 0,1%;

2) dla pozostatych terenéw - 30%.

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

8§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Gniezna.

8§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ I
PRZEMYSLOWEJ] PRZY UL. KAWIARY - OSINIEC W GNIEZNIE

grafika
ZALACZNIK Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ I PRZEMYSLOWEJ] PRZY UL.
KAWIARY - OSINIEC W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z
pozn. zm.) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
wytozonego do publicznego wgladu w terminie 27.05-25.06.2008 r.



1. Uwaga wniesiona przez Terese Dorende [ Barbare
Basiewicz-Worsztynowicz
Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

zmiane w §20, pkt 1, lit. e minimalnej powierzchni na 600 m?;
zmiane w §24, pkt 3, lit. ¢ minimalnej powierzchni na 1000 m?;
dopisanie w §25 pkt 1, lit. a: "w tym motele i hotele";

zmiane w 8§25 pkt 2, lit. a powierzchni dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele lokalizowania budynkéw i powierzchni
utwardzonych na 24%;

zmiane w §25 pkt 2, lit. b wysokosci budynku na 15,5 m;
zmiane w §25 pkt 2, lit ¢ minimalnej powierzchni na 1000 m?;
zmiane w §25 pkt 3, lit. a minimalnej powierzchni na 76%;
zwiekszenie powierzchni dziatki budowlanej zlokalizowanej na
30.MN w zakolu drogi 61.KDD o czes¢ dziatki 61.KDD, fragment
pasa zieleni 31.ZP i dziatke 77.E2, oraz zlokalizowanie stacji
transformatorowej blizej ul. Kawiary;

zmiane na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w
ten sposdb, aby na fragmencie dziatki nr 4/5 (ark.91) przy ul.
Osiniec - teren 30.MN - mozna byto zlokalizowa¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny;

10) zmniejszenie szerokosci drogi 49.KDZ z 22 m do 15 m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 6, 9 i 10.
Uzasadnienie:

1)

2)

3)

uwaga nieuwzgledniona - zachowuje sie wielko$¢ dziatek 5000m?
celem zachowania proponowanej w studium uwarunkowan idei
ciggu ekologicznej zieleni;

uwaga nieuwzgledniona - zachowuje sie usytuowanie linii
zabudowy od ulicy Osiniec. Ulica Osiniec w planie oznaczona jest
symbolem 46.KDG i posiada klase ulicy gtéwnej. Jest
kontynuacjg drogi o kategorii drogi wojewddzkiej. Zgodnie z
przepisami odrebnymi minimalna odlegtos¢ linii zabudowy dla
drogi tej kategorii w terenie nie zabudowanym od zewnetrznej
krawedzi jezdni wynosi 20 m. Projekt planu wskazuje odlegtos¢
8m linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi. Usunieta
zostaje jednak linia zabudowy od strony rowu;

uwaga nieuwzgledniona - przyjecie proponowanej w projekcie
planu szerokosci drogi 49.KDZ wynika z opracowan
planistycznych wyzszego rzedu oraz z uchwalonych miejscowych
planéw zagospodarowania terendw uwzgledniajacych te droge.
Przyjecie innej szerokosci terendw spowodowatoby brak ciggtosci
w decyzjach planistycznych.



2. Uwaga wniesiona przez ITE Sp. z o.0.

Tre$¢ wniosku: wnosi sie o zmiane zapisdw dotyczacych telefonii

komodrkowej, tak, aby inwestycje te mogty by¢ dopuszczone na

catym obszarze objetym planem: obszarach ustugowych,
produkcyjno-magazynowych i mieszkaniowych w obszarze planu.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dopuszczenie stacji bazowych telefonii komoérkowej

na catym terenie, aczkolwiek zgodne 2z postulatem postepu

technicznego i wygody, nie bytoby zgodne z interesem spotecznym
rozumianym w kategoriach ochrony zdrowia i poczucia
bezpieczenstwa w  S$rodowisku  mieszkaniowym - uwaga

uwzgledniona czes$ciowo poprzez dopisanie do §9 tresci: "z

wytaczeniem terendw obiektéw  produkcyjnych, sktadow i

magazynow oznaczonych symbolem 1.P."

3. Uwaga wniesiona przez Anne Weinert oraz Grazyne i Krzysztofa

Fiszerdéw.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) zmiane przeznaczenia wskazanych nieruchomosci z terendéw
przemystowych na tereny o] charakterze
mieszkaniowo-ustugowym;

2) zmiane w §24 pkt 3 lit. ¢ minimalnej powierzchni dziatek na
700-800 m?;

3) zmiane §24 pkt 2 pod katem uczytelnienia zapisu, w tym zmiane
zapisu §24 pkt 2 na enumeratywne wyliczenie dopuszczalnych
form zabudowy;

4) przesuniecie drogi oznaczonej symbolem 54.KDL do dziatki nr
ewid. 5/2.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w punkcie 1 i 3.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona - na terenach oznaczonych
jako 24.P i 26.P zachowano okreslone w studium uwarunkowan
przeznaczenie terendw z tym, ze z dopuszczonej w studium
"zabudowy przemystowej" dopuszczono na tych terenach
lokalizowanie wyltacznie obiektow nie zwigzanych z produkcjg i
nie wymienionych w przepisach odrebnych jako wymagajacych i
mogacych wymagaé opracowania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko oraz tych, ktére nie powodujg emisji czynnikow
szkodliwych, a wiec obiektéw administracyjno-biurowych
obstugujacych dziatalnos$¢ produkcyjng, sktadéw i magazynow o
ograniczonej do 400 m? powierzchni zabudowy, obiektéw
ustugowych i handlowych o powierzchni do 400 m?. Zachowuje



sie réowniez budynki mieszkalne jednorodzinne istniejace w dniu
uchwalenia planu i respektuje decyzje o warunkach zabudowy
wydane do dnia uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac
ich rozbudowe bez zwiekszania liczby mieszkan w kazdym z
budynkédw. Nie uwzgledniono czesciowo w zakresie zmiany
przeznaczenia terendw. Absolutng koniecznoscig jest zachowanie
oznaczenia terenow produkcyjnych, sktadéw i magazynow 16.P,
24.P i 26.P z uwagi na to, ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami plan, zeby mogt by¢ uchwalony przez Rade Miejskg
musi by¢ zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie na
wymienione tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
spowodowatoby uznanie przez Wojewode Wielkopolskiego
podjetej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu jako
niezgodnej z prawem. Proponowane w uwadze do projektu planu
zmiany wigzatyby sie z koniecznoscig przeprowadzenia zmiany
Studium, co obecnie nie odpowiada polityce przestrzennej wiadz
miasta;

2) uwaga czesciowo nieuwzgledniona- uwaga jest bezzasadna i
jako taka pozostaje nieuwzgledniona. Zachowuje sie zatem
sposOb zapisu zawarty w §24 pkt 2 jako jednoznaczny i nie
budzacy watpliwosci, o czym s$wiadczy usytuowanie dwukropka:
poniewaz znajduje sie za wyrazem "oraz" oznacza to, iz obiekty
wymienione po tiretach nie sq obiektami wytacznie zwigzanymi z
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami; gdyby
dwukropek byt umieszczony za wyrazeniem "zwigzanych z nimi"
- oznaczatoby to, iz wszystkie wymienione obiekty sq zwigzane z

obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami; wtedy
rowniez budynki administracyjno-biurowe umieszczone bytyby za
tiretem;

4. Uwaga wniesiona przez mieszkancéw dziatek przy ul. Osiniec:
Krystyne Smelkowska, Marceline Zawadzka, Marka Zawadzkiego,
Karine Krzysztofa Ratajczakéw, Patrycjusza Fiszera.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) zmiane przeznaczenia terenéw 14.P, 16.P, 24.P, 26.P na tereny
o charakterze mieszkaniowo-ustugowe (wydano decyzje na MN);

2) zmiane w §24 pkt 3 lit. ¢ minimalnej powierzchni dziatek na
700-800 m?;

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w punkcie 1.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona - na terenach oznaczonych



jako 14.P, 16.P, 24.P i 26.P zachowano okreslone w studium
uwarunkowan przeznaczenie terendw z tym, ze z dopuszczonej
w studium "zabudowy przemystowej" dopuszczono na tych
terenach lokalizowanie wylgcznie lokalizowanie obiektéw nie
zwigzanych z produkcjg i nie wymienionych w przepisach
odrebnych  jako wymagajacych i mogacych wymagad
opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych,
ktére nie powodujg emisji czynnikdw szkodliwych, a wiec
obiektéw administracyjno-biurowych obstugujacych dziatalnosé
produkcyjng, sktadéw i magazyndw o ograniczonej do 400 m?
powierzchni zabudowy, obiektéw ustugowych i handlowych o
powierzchni do 400 m?. Dopuszcza sie réwniez sytuowanie
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych jako znajdujacych sie
na tej samej dziatce, na ktérej znajduje sie obiekt dziatalnosci
gospodarczej i towarzyszacych obiektom dziatalnosci
gospodarczej, ale nie wytacznie budynkéw mieszkalnych jak na
terenach MN. Zachowuje sie zatem rowniez budynki mieszkalne
istniejagce w dniu uchwalenia planu i respektuje decyzje o
warunkach zabudowy wydane do dnia uchwalenia miejscowego
planu, dopuszczajac ich rozbudowe.
5. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Kostrzewskiego.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) uwzglednienie zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu
obecnie realizowanego i zmiane zapisow §18, §19, §24, §25 i
8§43 dot. parametréow i ustalen dla terenéw: 22.MW, 21.MW,U,
16.P, 17.ZP,U i naniesienie ich na rysunku planu;

2) odstgpienie od wyznaczenia stawki procentowej dla terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w punkcie 1 i

nieuwzgledniona w punkcie 2.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesSciowo nieuwzgledniona - w czesci dotyczacej
zanizania podstawowych parametréw zagospodarowania terendéw
odnoszacych sie do standardu zamieszkania, w tym liczby miejsc
postojowych dla mieszkan, ustug i obiektéw dziatalnosci
gospodarczej, jak rowniez odlegtosci miejsc postojowych od
okien budynkéw ze wzgledu na to, Ze bytoby sprzeczne z
przepisami Prawa budowlanego, a organ uchwalajgcy miejscowy
plan nie posiada delegacji do stanowienia odstepstw od
obowigzujgcego prawa. Ponadto zgoda na lokalizowanie miejsc
postojowych w drogach wewnetrznych o szerokosci 5 m jest



wykluczona z uwagi na parametry ulic. Jednoczesnie w
przypadku zmiany zarzadcy drogi bytby on obcigzony
zarzadzaniem miejscami postojowymi dla zabudowy
wielorodzinnej, co mogiloby prowadzi¢ do powstawania
konfliktdw oraz prowadzitoby do wspomnianego wyzej nie
zastosowania sie do obowigzujacych przepisow.

Jezeli wilasciciel uzyskat juz pozwolenia na budowe zgodnie z
dotychczas obowigzujacym planem to ustalenia niniejszego
planu, nie dziatajagc wstecz nie uniemozliwia mu realizacji
osiedla. Przy oddawaniu obiektéw do uzytkowania badana jest
zgodnos¢ z pozwoleniem na budowe, a nie zgodnos¢ z planem.
Dotyczy to réwniez dziatek juz wydzielonych. Zgodnos$¢ z planem
badana bedzie wyfgqcznie w przypadku wydzielania nowych
dziatek.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej dopuszczenia lokalizowania
bez ograniczen wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej na
terenach zieleni urzadzonej i ustug ZP,U ze wzgledu na to, ze
umozliwitoby to rdéwniez na tych terenach lokalizowanie
parkingdw, co mijatoby sie z ideg urzadzenia terendow zieleni.

2) uwaga nieuwzgledniona - w 843 wyznaczenia stawki
procentowej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jest to wymdg ustawowy, a czy optata bedzie
naliczona, czy nie okresli rzeczoznawca w przypadku sprzedazy
gruntéw po uchwaleniu planu

. Uwaga wniesiona przez Marie Wize.

Tre$¢ wniosku: wnosi sie 0 zmiane przeznaczenia terendéw obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynow 16.P na tereny

mieszkaniowo-ustugowe (jest decyzja z 1.03.2006r. na usytuowanie
budynku mieszkalnego, na dziatce znajdujq sie budynki mieszkalne)

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: na terenach oznaczonych jako 16.P zachowano

okreslone w studium uwarunkowan przeznaczenie terendéw z tym,

ze z dopuszczonej w studium "zabudowy przemystowej" jednak
dopuszczono na tych terenach lokalizowanie wytgcznie obiektéw
niezwigzanych z produkcjg i nie wymienionych w przepisach
odrebnych jako wymagajacych i mogacych wymagac opracowania
raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko oraz tych, ktére nie
powodujg emisji czynnikdw szkodliwych, a wiec obiektow
administracyjno-biurowych obstugujacych dziatalnos¢ produkcyjna,
sktadéw i magazynéw o ograniczonej do 400 m? powierzchni
zabudowy, obiektéw ustugowych i handlowych o powierzchni do 400



m?. Zachowuje sie réwniez budynki mieszkalne istniejace w dniu
uchwalenia planu i respektuje decyzje o warunkach zabudowy
wydane do dnia uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac ich
rozbudowe bez zwiekszania liczby mieszkan w kazdym z budynkow.
. Uwaga wniesiona przez Artura tachowskiego.
Tre$¢ wniosku: wnosi sie o zmiane przeznaczenia terendw 9.P i
dopuszczenie budowy budynku z funkcjg ustugowo-mieszkaniowaq.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: na terenach oznaczonych jako 9.P zachowano
okreslone w studium uwarunkowan przeznaczenie terendw z tym,
ze z dopuszczonej w studium "zabudowy przemystowej"
dopuszczono na tych terenach lokalizowanie wytgcznie obiektéw
niezwigzanych z produkcjg i nie wymienionych w przepisach
odrebnych jako wymagajacych i mogacych wymagac opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz tych, ktére nie
powodujg emisji czynnikdw szkodliwych, a wiec obiektéw
administracyjno-biurowych obstugujacych dziatalnos¢ produkcyjna,
sktadéw i magazynéw o ograniczonej do 400m? powierzchni
zabudowy, obiektéw ustugowych i handlowych o powierzchni do
400m?. Dopuszcza sie réwniez sytuowanie budynkéw mieszkalnych
jako towarzyszacych obiektom dziatalnosci gospodarczej, ale nie
wytacznie budynkdédw mieszkalnych jak na terenach MN. Zachowuje
sie zatem réwniez budynki mieszkalne istniejace w dniu uchwalenia
planu i respektuje decyzje o warunkach zabudowy wydane do dnia
uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac ich rozbudowe.

. Uwaga wniesiona przez Terese Dorende.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) zmiane w §20, pkt 1, lit. e minimalnej powierzchni na 600 m?;

2) zmiane minimalnej powierzchni dziatek przemystowych;

3) zmniejszenie szerokosci drogi 49.KDZ z 22 m do 15 m;

4) okreslenie ustug jakie dopuszcza plan na terenach ZP,U;

5) zwiekszenie procentu zabudowy na terenie ZP,U do 25%;

6) wyznaczenie dojazdu do dziatki nr 6 usytuowanej na terenach
24.P;

7) dopuszczenie urzadzania oczek wodnych na terenach zielonych;

8) wigczenie ulicy 60.KDW do ulicy 49.KDZ;

9) wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego inne zagospodarowanie
dziatki przeznaczonej pod stacje transformatorowg, w sytuacji,
gdy okaze sie zbedna;

10) wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zamienne sytuowanie zabudowy



mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 3, 8 i 10.

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzgledniona - przyjecie proponowanej w projekcie
planu szerokosci drogi 49.KDZ wynika z opracowan
planistycznych wyzszego rzedu oraz z uchwalonych miejscowych
planéw zagospodarowania terendéw uwzgledniajacych te droge.
Przyjecie innej szerokosci terendw spowodowatoby brak ciggtosci
w decyzjach planistycznych;

2) uwaga nieuwzgledniona - drogi wewnetrzne nie mogq - zgodnie
z przepisami - by¢ witaczone w drogi zbiorcze;

3) uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z wytycznymi wojewody, nie
mozna na jednym terenie taczy¢ funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej m.in. z tego
wzgledu, ze posiadajg rozne parametry.

8§ 2. W zwigzku z pozytywnym rozpatrzeniem czesci uwag projekt
miejscowego planu wytozono powtdérnie do publicznego wgladu.

8§ 3. Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
wytozonego do publicznego wgladu w terminie 2.10-30.10.2008 r.
1. Uwaga wniesiona przez Anne Weinert, Grazyne i Krzysztofa

Fiszerdéw.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) oznaczenie terendw lokalizowania obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazynow jako tereny o charakterze
mieszkaniowo-ustugowym;

2) zlikwidowanie sprzecznosci zapisu w §24 pkt 1 i pkt 2b dot.
lokalizowanych obiektow;

3) zmiane redakcji 8§24 poprzez enumeratywne wyliczenie
dopuszczalnych form zabudowy;

4) zmiane usytuowania drogi oznaczonej symbolem 54.KDL do
poprzedniej pozycji lub poprowadzenie jej poza dziatkg o nr
ewid. 5/2.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w punkcie 1 i 3.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona - na terenach oznaczonych
jako 24.P i 26.P zachowano okreslone w studium uwarunkowan
przeznaczenie terendw z tym, ze z dopuszczonej w studium
"zabudowy przemystowej" dopuszczono na tych terenach
lokalizowanie wyitgcznie obiektow nie zwigzanych z produkcjqg i



nie wymienionych w przepisach odrebnych jako wymagajacych i
mogacych wymagacé¢ opracowania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko oraz tych, ktére nie powodujg emisji czynnikow
szkodliwych, a wiec obiektéw administracyjno-biurowych
obstugujacych dziatalnos$¢ produkcyjng, sktadéw i magazynow o
ograniczonej do 400 m?® powierzchni zabudowy, obiektéw
ustugowych i handlowych o powierzchni do 400 m?2. Zachowuje
sie rowniez budynki mieszkalne istniejgce w dniu uchwalenia
planu i respektuje decyzje o warunkach zabudowy wydane do
dnia uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajgc ich
rozbudowe bez zwiekszania liczby mieszkan w kazdym z
budynkdéw. Absolutng koniecznoscig jest zachowanie oznaczenia
terenéw produkcyjnych, skftadow i magazynéw 16.P, 24.P i 26.P
z uwagi na to, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami plan,
zeby mégt by¢ uchwalony przez Rade Miejska musi by¢ zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie na
wymienione tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
spowodowatoby uznanie przez Wojewode Wielkopolskiego
podjetej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu jako
nie zgodnej z prawem. Proponowane w uwadze do projektu
planu zmiany wigzatyby sie z koniecznoscig przeprowadzenia
zmiany Studium, co obecnie nie odpowiada polityce
przestrzennej wtadz miasta;

2) uwaga uwzgledniona - dopisano w §24 na poczatku pkt 1 "z
zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c";

3) uwaga uwzgledniona czesciowo - uwaga jest bezzasadna i jako
taka nieuwzgledniona. Zachowuje sie zatem sposdb zapisu
zawarty w 8§24 pkt 2 jako jednoznaczny i nie budzacy
watpliwosci, o czym Swiadczy usytuowanie dwukropka: poniewaz
znajduje sie za wyrazem "oraz" oznacza to, iz obiekty
wymienione po tiretach nie sg obiektami wytacznie zwigzanymi z
obiektami produkcyjnymi, skitadami i magazynami; gdyby
dwukropek byt umieszczony za wyrazeniem "zwigzanych z nimi"
- oznaczatoby to, iz wszystkie wymienione obiekty sq zwigzane z
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami; wtedy
rowniez budynki administracyjno-biurowe umieszczone bytyby za
tiretem;

4) uwaga uwzgledniona - zmieniono lokalizacje drogi 54.KDL
sytuujac jg przy granicy dziatki 5/2.

2. Uwaga wniesiona przez Wydziat Ustug Spotecznych, Referat Spraw



Lokalowych Urzedu Miasta w Gnieznie.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o dopuszczenie:

1) przy lokalizowaniu budynku socjalnego wielorodzinnego
rezygnacji ze stosowania normatywu parkingowego;

2) lokalizowania, procz obiektéw schroniska i  produkcji
rzemiesiniczej, réwniez obiektéw budynku socjalnego z katem
nachylenia potaci dachu do 359;

3) dla budynku socjalnego 3 kondygnacji nadziemnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punkcie 1.

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzgledniona, gdyz wskaznik 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie jest juz i tak zanizony w stosunku do
przyjmowanych dla nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowe;

. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Kostrzewskiego.

Tres$¢ wniosku: wnosi sie o:

1) zmiane zapisu w §18 dot. zieleni i zbiornika wodnego zgodnie z
obowigzujacym planem;

2) odsuniecie obszaru zieleni naturalnej na odl. 70 m od ul. Kawiary
zgodnie ze studium oraz zmiane zapisu w §18 i §19 polegajacq
na przesunieciu pkt 4a dot. terenéw 22.MW z §19 do §18;

3) zmiane §25 zmniejszajacg obszar zieleni naturalnej zgodnie ze
stanem istniejgcym;

4) rezygnacje z okreslenia stawki procentowej dla dziatek nr 22/3,
do 22/8, cz. nr 22/2 z uwagi na to, ze ich wartos¢ nie wzrosnie
(843).

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w punkcie 1 i 3

oraz nieuwzgledniona w punkcie 4.

Uzasadnienie:

1) uwagi nieuwzgledniono - w zakresie zmiany zapisu w proj.
uchwaty; z uwagi na to, ze nie wymienia sie zbiornikédw wodnych
i powierzchni terenéw zieleni naturalnej, brak jest podstaw do
Zmiany zapisu;

2) uwagi nieuwzgledniono - wyznaczenie stawki procentowej dla
terenéw jest wymogiem ustawowym, a czy optata bedzie
naliczona, czy nie okresli rzeczoznawca w przypadku sprzedazy
gruntéw po uchwaleniu planu;

3) uwagi nieuwzgledniono - w zakresie zmiany zapisu w proj.
uchwaty; z uwagi na to, ze nie wymienia sie zbiornikédw wodnych
i powierzchni terenéw zieleni naturalnej, brak jest podstaw do
Zmiany zapisu;



4. Uwaga wniesiona przez Inter-TRANS - Tadeusza Wéjkowskiego.
Tres¢ wniosku: wnosi sie o dopuszczenie budowy domu
jednorodzinnego i garazu stuzgcego do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i ustug transportowych na dziatce
ustugowo-mieszkaniowej - wniosek dotyczy dziatki o nr ewid. 1/26
na terenach 38.MN,U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wzmozony ruch samochodowy, zwtaszcza
samochodow ciezarowych zwigzanych z ustugami transportowymi
bedzie ucigzliwy dla mieszkancow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej.

8§ 4. Projekt miejscowego planu wytozono po raz trzeci do
publicznego wgladu, z uwagi na wprowadzenie do projektu
miejscowego planu zmian wynikajacych z rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Wielkopolskiego WN.I-10.0911-89/09 z dnia 12 marca 2009
r.

8§ 5. Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
wytozonego do publicznego wgladu w terminie 4.08-1.09.2009 r.
Uwaga wniesiona przez INTER-TRANS - Tadeusza Wéjcikowskiego
TresS¢ wniosku: wnosi sie o dopuszczenie prowadzenia na dziatce o nr
ewid. 1/26, na terenach 38.MN,U, dziatalnosci transportowej dla
samochodow powyzej 3,5 tony.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dziatka o nr ewid. 1/26 jest potozona wewnatrz zwartej
enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dojazd do niej
stanowi ulica zakonczona placem nawrotu. Wzmozony ruch
samochodowy, zwtaszcza samochodow ciezarowych zwigzanych z
ustugami transportowymi bedzie ucigzliwy dla mieszkancéw sasiednich
budynkéw mieszkalnych, a manewrowanie samochodami ciezarowymi
na obszarze placu do zawracania pojazdéw o parametrach
przystosowanych do samochodéw osobowych - ucigzliwe lub wrecz
niemozliwe.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA O SPOSOBIE
REALIZACII, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA



PRZESTRZENNEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY

MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ] I PRZEMYSLOWEJ PRZY UL.
KAWIARY - OSINIEC W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej

1.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terendéw, prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki miejskie.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg

wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg
do zadan wifasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Gniezna.

. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych

zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna.

. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci

Srodkdow przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy,

Wspdétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych;



2) dotacji samorzadu wojewddztwa;

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

4) kredytéw i pozyczek bankowych;

5) innych srodkéw zewnetrznych.

. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym |lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego - "PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.



