ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartej w dniu w Gnieznie, pomiedzy:

Miastem Gniezno, reprezentOWANYM PIZEZ ......onveiniiee e z siedzibg
w Gnieznie przy ul. Lecha 6, posiadajgcym NIP:........cceevnveienrenennnn.n. ,REGON: ..........c.ceiiini,
zwanym dalej Wynajmujgcym,

a

1. (w przypadku osoby fizycznej nie prowadzqcej dziatlalnosci gospodarczej):

Panig/Panem e, zamieszkatym W e
Przy Ul oo, posiadajgcg/posiadajgcym numer PESEL .......ooooovvieiieiiieeccnen

2. (w przypadku osoby fizycznej prowadzqgcej dziatalnosé gospodarczq):

Panig/Panem ......ccooeeeeeeeneenn. — przedsiebiorcq prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
firMg e, Z siedzibg Wi, PIZY Ul oo, wpisanym
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pProwadzongj Prze€z .....eeveeeennns, pod
NUMETEM  ooiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeans posiadajgcym numer NIP: e
REGON: i, kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej

stanowi zatgcznik do umowy;
3. (w przypadku przedsiebiorcow - wspolnikow spoétki cywilnej):

Panig/Panem .......ccccevvvveeen.n. — przedsiebiorcg prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
firMg Z siedzibg W, PIZYy Ul oo, wpisanym
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pProwadzong] Prze€z ......ccovveeiveeiieeeeieeennn,
POd NUMEIEM ..o kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci

gospodarczej stanowi zatgcznik do umowy,
i

Panig/Panem .......ccccceveeeennnnns — przedsiebiorcq prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
firMg Z siedzibQ W i, Przy Ul i, wpisanym
do ewidencji dziatalnoSci gospodarczej pProwadzong] PIZ€Z ......ccoeevveeieieiieeeeeieeennn,
POd NUMEIEM ..cccvvviiieeeeeeeeeeireeeeen. kopia zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej stanowi zatgcznik do umowy

wspdlnikami  spotki cywilne] pod NAZWQ: ..oocveeeeeiieeeeeeeeeeeee, z S|ed2|bq .............................
posiadajgce] numer NIP: i, REGON: ..oocvieeeeiieeeeens

4. (w przypadku osoby prawnej):

............................................... (firma  osoby prawnej) z  siedzibg W o,
przy Ul e, WPRISANG/WPISANYM O evveiiieeeeeieeeeeeee e (wskaza¢ organ
rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sgdowy) prowadzonego przez SQd ReONOWY .....cccccvveeecnnneenn.
Wydziat .............., POd NUMEIEM  ioviiieieeeeeeeeeeeeeen, posiadajgcg/posiadajgcym  numer
NIP: s REGON: ....cccoverinnens, kopia odpisu z rejestru stanowi zatgcznik
do umowy, reprezentowanq/repreze€nNtOWANYM PIZEZ: .....ueeeeeeeeeeeeeeeerrrrrrereeeernrnrnennnnnnns (wpisac

osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwrdci¢ uwage
na sposdb reprezentacii wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja
tgczna),

zwang/zwanym dalej Najemcq,

zwanymi dalej tqcznie Stronami, a kazdy z osobna Strong.

Na podstawie Uchwaty Rady Miasta Gniezna z dnia 25.11.2015 r., NR XIV/133/2015
w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzqcych
w sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna (z pdzniejszymi zmianami) oraz Zarzgdzenia
Prezydenta Miasta Gniezna z dnia 10.05.2017 r., NR OR.0050.447.2017 w sprawie: zasad
wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzqcych w  sktad
komunalnego zasobu Miasta Gniezna (z pdZniejszymi zmianami), Strony postanawiajg
co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Gnieznie w budynku
przy Ul i, sktadajgcy sie Z cvviiiiiiiiiinnn.. pomieszczeh o tgcznej
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3.

powierzchni  .................. m2,  Lokal wyposazony zostat w  nastepujgce
instalacie: ..o o] (oA (dalej jako ,lokal” albo
»przedmiot najmu”).

Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w ktdérym szczegdtowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu
i ktory stanowi integralng czes$é niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie uzywal przedmiot NQMU W CelU ..oooviieiiiieiiiecieeeeeeee
(wpisac¢ cel na jaki wykorzystywany bedzie lokal). Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami
prawa przy prowadzeniu deklarowanej dziatalnosci.

Wynajmujgcy o$wiadcza, iz dla lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy
nie zostato wydane $wiadectwo charakterystyki energetycznej. Jednoczesnie Najemca
o$wiadczaq, iz rezygnuje z zgdania przedtozenia w/w Swiadectwa.

Najemca o$wiadcza, iz zna stan techniczny lokalu i nie wnosi zastrzezeh co do jego
przydatnosci do celu wskazanego w ust. 3.

Wynajmujgcy nie zezwala na prowadzenie w lokalu sprzedazy, przechowywania, produkcii
i rozpowszechniania tzw. legalnych $rodkdw odurzajgcych (dopalaczy); lub innych
substanciji psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody na magazynowanie materiatdw
tatwopalnych i prowadzenie dziatalnosci jakiejkolwiek sprzecznej z przepisami prawa
lub powodujgcej zaktdcanie spokoju oraz zagrazajgcej zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu
mieszkancoéw. W przypadku naruszenia powyzszych zakazéw, Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo rozwigzania umowy najmu, bez zachowania tferminu wypowiedzenia.

§2

Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia
do dnia (lub na czas nieoznaczony).

W przypadku umdw zawartych na czas oznaczony moze byé zawarta nastepujgca
klauzula ,kazdej ze stron przystuguje prawo rozwiqzania umowy z 3 - miesiecznym okresem
wypowiedzenia, jednak nie wczesniej, niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia
umowy”.

W  przypadku umdéw na czas nieoznaczony obowigzuje 3 - miesieczny okres
wypowiedzenia.

W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego przekazania lokalu
Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy dokona samodzielnie, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego z daty przejecia lokalu przez Najemce, poréwnania stanu lokalu ze stanem
istniejgcym w dacie przejecia lokalu przez Wynajmujgcego. Wynajmujgcy ma prawo
jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pismie
0 wyznaczonym terminie przejecia na adres doreczen, wynikajgcy z niniejszej umowy.
Najemca oé$wiadcza, ze zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen zwigzanych
Z przejeciem jednostronnym lokalu przez Wynajmujgcego, a pozostawione w nim rzeczy
uzngje sie za porzucone, z zamiarem wyzbycia sie ich wtasnosci.

§3

Czynsz z tytutu najmu ustala sie wedtug stawki :

......... zt netto za 1m?2 powierzchni,

T e, Ztnetto (stownie: ..o, zt ..../100).

Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towardw i ustug VAT wg stawki
obowiqgzujgcej w dacie wystawienia faktury. W dniu podpisywania niniejszej umowy
podatek wynosi ....... %. Ustawowa zmiana stawek podatku od towardw i ustug,
obowigzywacd bedzie od dnia jej wejicia w zycie, powodujgc automatyczne przeliczenie
stawek czynszu zgodnie z nowymi stawkami VAT. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy
w formie aneksu.

Czynsz z tytutu najmu ptatny jest miesiecznie, z géry do 10-tego dnia kazdego miesigca
(Prezydent moze wyrazi¢ zgode na przesuniecie terminu ptatno$ci do maksymalnie
25 dnia kazdego miesigca) na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT.



Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu Wynajmujgcy naliczy, bez odrebnego
wzywania, ustawowe odsetki za opdznienie.

Oprécz czynszu, Najemca zobowigzany jest do wnoszenia optat za dostawe medidow
oraz zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywdz nieczystosci statych (nie dotyczy
lokalu przy ul. B. Chrobrego 40/41 — najemca bedzie obcigzany), a takze umowy z tytutu
dostawy energii elektrycznej, a w przypadku takiej koniecznosci takze innych umow
na dostawe medidéw. Jednoczesnie, w okresie 30 dni od daty podpisania umowy,
Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu do wglgdu zawartej umowy
na wywoz nieczystosci statych.

Adres do wystawiania, dostarczania faktur oraz korespondencii:

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych, w tym na ofrzymywanie
wiadomosci za pomocq systemu teleinformatycznego oraz przesytanie w ten sposdb
informaciji dotyczgcych w szczegdlnosci wystawionych faktur, rozliczeh oraz salda klienta.
Najemca zobowigzuje sie jednoczednie do poinformowania Wynajmujgcego w formie
pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru telefonu i adresu  e-maiil.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci w wysokosci okreslonej
przez Rade Miasta Gniezna w drodze uchwaty, a takze na podstawie art. 207 §1 w zwigzku
z art. 254 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ordynacja podatkowa (t. Dz. U. z 2021 r. poz.
1540 ze zm.) oraz ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tj.Dz.U.z2019r. poz. 1170 ze zm.).

§4

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzaciji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % wartosci
wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim za rok poprzedzajgcy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie
dodatni. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywaé bedzie od marca do lutego
nastepnego roku.

Imiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowaé bedzie w formie
pisemnego powiadomienia Najemcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

§5

W przypadku braku ptatnosci czynszu za kolejne 2 (dwa) miesigce, Wynajmujgcy wezwie
Najemce do zaptaty catej zalegtosci, wyznaczajgc dodatkowy termin, nie dtuzszy
niz miesigc.

Brak zaptaty zalegto$ci w wyznaczonym terminie skutkowaé bedzie wypowiedzeniem
umowy najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia oraz natychmiastowqg
wymagalnoscig wszystkich optat.

§6

Zawarcie umowy najmu nastepuje pod warunkiem spetnienia warunkdw okreslonych
w § 6 Zarzqdzenia Prezydenta Miasta Gniezna Nr OR.0050.447.2017 z dnia 10.05.2017 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzgcych
w sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna (z pdzniejszymi zmianami).

1.

§7

Najemca zobowigzany jest do wykonywania w przedmiocie najmu na wtasny koszt
i ryzyko prac remontowych oraz innych prac, niezbednych do zachowania lokalu
w stanie niepogorszonym.

Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majgcych na celu ulepszenie
przedmiotu najmu, mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
w tresci ktdérej okreslony zostanie termin ich wykonania oraz ewentualnie zasady rozliczenia
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stron z tego tytutu.

3. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 i 2, Wynajmujgcy moze rozwigzacé umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia, a nadfo uprawniony jest — wedtug swego wyboru
— albo zgda¢ przywrdécenia stanu poprzedniego, albo utrzymad dokonane zmiany
lub przerdbki, bez prawa zwrotu ich réwnowartosci.

4. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce w trakcie trwania umowy najmu stajg sie
wtasnoscig Wynajmujgcego, a Najemca zrzeka sie wszelkich roszczeh wobec
Wynajmujgcego z tytutu zwrotu naktadow.

§8

1. Najemca zobowigzuje sie do ufrzymania porzgdku na zewngfrz lokalu bedgcego
przedmiotem najmu (w tym ods$niezania w okresie zimowym), a w szczegdlnosci przed
wejsciem do lokalu, na powierzchni wyznaczonej przez sprawujgcego zarzgd budynkiem.

2. Najemca zobowigzuje sie dokonywac biezgcych napraw i remontéw oraz odnawiac
przedmiot najmu zgodnie z potrzebami.

3. W przypadku nie podejmowania przez Najemce dziatan, o ktérych mowa w ust. 11 2,
Wynajmujgcy — po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania — uprawniony jest
do zastepczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.

§9

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone osobom trzecim,
w zwiqgzku z uzytkowaniem przedmiotu najmu.

§10

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego podnajmowac lokalu w catosci lub w czesci
ani w inny sposéb odstepowad (w tym np. poprzez bezptatne uzyczenie) na rzecz osdéb
trzecich, chyba ze Wynajmujgcy uprzednio wyrazi na to zgode na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§1

Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
réwniez w nastepujgcych przypadkach:
a) stwierdzenia dewastacji lokalu;
b) dokonania przerébek lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;
c) podnamu Ilub oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego;
d) naruszenia innych, istotnych postanowieh umowy.

§12

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest w terminie
3 dni roboczych oprézni¢, posprzata¢ i wydaé Wynajmujgcemu przedmiot najmu
na postawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktérym szczegdtowo opisany zostanie
stan techniczny przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktérego Najemca zobowigzany
jest do posprzatania lokalu, naprawienia szkdéd wyrzgdzonych w przedmiocie najmu
lub wykonania obcigzajgcych go napraw lub remontéw. Po uptywie terminu, o ktérym
mowa wyzej, Wynajmujgcy uprawniony jest do posprzagtania lokalu, naprawienia szkdd
i wykonania napraw lub remontdw, o ktérych mowa wyzej, na koszt Najemcy.

2. W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakohczeniu umowy, Najemca
zobowiqgzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu jednorazowej kary umownej w wysokosci
100 % czynszu brutto, obowigzujgcego za ostatni miesigc najmu. Ponadto, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujgcy
uprawniony jest do naliczenia odszkodowania w  wysokosci 200% czynszu brutto,
obowiqgzujgcego za ostatni miesigc najmu, co nie pozbawia Wynajmujgcego prawda
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dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych .

3. Odszkodowanie podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100% wartosci wskaznika
zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za rok poprzedzajgcy dokonywang waloryzacije, o ile powyzszy wskaznik bedzie
dodatni.

§13

1. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu, badz innych istotnych zmianach danych, majgcych wptyw na poprawng
identyfikacje stron.

2. Pismo przestane drugiej stronie na adres okreSlony w umowie awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone.

§14

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Zarzgdzenie Prezydenta Miasta Gniezna NR OR.0050.447.2017 z dnia
10.05.2017 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni
reklamowych wchodzgcych w sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna (z pdzniejszymi
zmianami).

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajqg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§15

Ewentualne spory moggce wynikng¢ z postanowien niniejszej umowy, strony poddajg
rozstrzygnieciu wtasciwego rzeczowo sqdu dla Wynajmujgcego.

§16
Umowe sporzgdzono w frzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy,
Zarzgdcy oraz Wynajmujgcego.



Zatqgcznik nr 1
Os$wiadczenie o braku zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

Gniezno, dnia r.

................................

OSWIADCIENIE

Ja, nizej podpisany/-a o$wiadczam, iz nie istniejg okolicznosci moggce spowodowad
egzekucje z mojego majgtku, w tym réwniez nie posiadam zalegtosci z tytutu zobowigzan
publicznoprawnych, w tym wobec Miasta Gniezna.



