Gniezno, 11.01.2024r.

GNIEZNO
2025

1000. rocznica koronacji
pierwszych Krolow Polski

Wydziat Zasobéw
Mieszkaniowych i Uzytkowych
WZ.U.7021.7.2024

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie Zarzgdzenia Nr WAO.0.0050.1259.2024 Prezydenta Miasta Gniezna z dnia
11.01.2024 r. w sprawie: podania do publicznej wiadomosci ogtoszenia o przetargu ustnym
na najem lokali uzytkowych z komunalnego zasobu Miasta Gniezna, ogtaszam przetarg
ustny na najem lokali uzytkowych, stanowigcych komunalny zaséb Miasta Gniezna,
okreslonych w zatgczniku do Zarzgdzenia.

1. Przetarg odbedzie sie w dniu 01.02.2024 r. Rozpocznie sie od godz.10:00 w_Urzedzie
Miejskim w Gnieznie przy ul. Lecha é (budynek oficyny), w nastepujgcej kolejnosci:

STAWKA
LP. ADRES LOKALU POWI‘vaiASHNIA WYWOLAWCIZA GODIZINA
NETTO ZA 1 M2
1 Zielony Rynek é 52,54 20,00 zt 10:00
2 Zielony Rynek 8 22,77 16,00 zt 10:15
3 Warszawska 21 24,60 20,00 zt 10:30
4 B. Chrobrego 11 76,46 15,00 zt 10:45
5 Rynek 10 10,79 17,00 zt 11:00
é Warszawska 16 nr 3 tzw. Hale 27,31 15,00 zt 11:15
targowe
7 Warszawska 16 nr 19 tzw. Hale 26,07 15,00 zt 11:30
targowe
8 Warszawska 16 nr 4 tzw. Hale 13,76 15,00 zt 11:45
targowe

2. Przetarg moze by¢ odwotany bez podania przyczyny lub uniewazniony w kazdym
momencie. Uniewaznienie przetargu wymaga uzasadnienia.

3. Postepowanie przetargowe jest przeprowadzane przez statg Komisje Przetargowq
powotang Zarzqgdzeniem Nr WAO.0.0050.1258.2024 Prezydenta Miasta Gniezna z dnia
11.01.2024 r. Komisja sposrdd siebie wybiera Przewodniczgcego oraz Sekretarza.

4. Do rozstrzygniecia spornych kwestii i interpretacji warunkéw przetargu upowazniona
jest Komisja Przetargowa. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze
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gtosowania jawnego, zwyktg wiekszoscig gtosow. W przypadku rownej ilosci gtosow
decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji Przetargowe.

W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej.

Do przetargu dopuszczeni zostang wytgcznie Oferenci, ktorzy wptacili wadium
oraz spetnili wszelkie wymogi wynikajgce z ogtoszenia. Wadium, ktérego wysokosc
dla poszczegdinych lokali okreSlono w zatgczniku do Zarzgdzenia, nalezy wptacic
na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Gnieznie, w Banku Spoétdzielczym nr 33 9065
0006 0000 0000 6624 0007, z dopiskiem ,Przetarg na najem lokalu uzytkowego
.................... (podaé adres lokalu)”. Na dowodzie wptaty wadium lub bankowym
potwierdzeniu przelewu musi figurowac ten sam podmiot, z ktérym bedzie zawierana
umowa najmu. Przy planowanym wynajeciu kilku lokali nalezy wptaci¢c wadium
za kazdy lokal osobno. Wadium nalezy wptacié z takim wyprzedzeniem, aby najpézniej
do momentu rozpoczecia przetargu srodki znajdowaty sie na koncie Urzedu Miejskiego.
Osoby zainteresowane udziatem w przetargu zobowigzane sq takze do ztozenia
zgloszenia udzialu w przetargu na formularzu stanowigcym Zatgcznik do niniejszego
ogtoszenia, ktéry nalezy dostarczy¢ do Biura Obstugi Interesanta Urzedu Miejskiego
w Gnieznie przy ul. Lecha 6, do dnia 01.02.2024 r. do godz. 09:00. Formularze
zgtoszeniowe ztozone po uptywie terminu i czasu przewidzianego na sktadanie zgtoszen
nie bedqg przyjmowane, rozpatrywane i brane pod uwage. Niedopuszczalne
jest dokonywanie zmian w zgtoszeniach juz ztozonych. Do formularza zgloszeniowego
nalezy zalgczy¢ rowniez dowéd wptaty wadium lub bankowe potwierdzenie przelewu.
Przewodniczgcy Komisji Przetargowe] otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom
informacje podane w ogtoszeniu o przetargu oraz imiona i nazwiska lub nazwy firmy,
ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przedmiotem przetargu jest wysokoS$C stawki czynszu miesiecznego netto za 1 m?2
powierzchni ogdlnej wolnego lokalu uzytkowego stanowigcego wtasno$¢ Miasta
Gniezna. Przetarg rozpoczyna sie od podania przez organizatora stawki wywotawczej
netto. Postgpienie moze wynosi¢ nie mniej niz 1,00 zt lub wielokrotnos¢ 1,00 zt.

. Licytacja wysokosci stawki czynszu w przetargu odbywa sie dla kazdego lokalu

uzytkowego oddzielnie, w kolejnosci ustalonej w ogtoszeniu o przetargu.

. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim

wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu najmu, postgpienia nie zostang
przyjete.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawcze;.

.Po ustaniu zgtaszania postgpien, Przewodniczgcy Komisji Przetargowej wywotuje

trzykrotnie ostatniq, najwyzszg stawke i zamyka przetarg dotyczgcy konkretnego lokalu,
a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

. Uczestnikom przetargu nie przystuguje zaden srodek odwotawczy od wynikdw lub trybu

przeprowadzenia przetargu.

. Przetarg jest nierozstrzygniety, jezeli zaden z uczestnikbw nie zaoferowat postgpienia

ponad stawke wywotawczq.

. Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet kaucji, a wadia

wptacone przez pozostatych uczestnikdw przetargu, ktdrzy nie uzyskali prawa do najmu
lokalu, zostajg zwrocone na konto podane przez Oferenta, w przeciggu 7 dniroboczych
od terminu rozstrzygniecia przetargu.

.Wyarywajacy przetarg zobowiazany jest do uzupelnienia brakujacej kwoty kaucji

i zawarcia umowy najmu w ciggu 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem
viraty wadium i prawa do zawarcia umowy najmu wylicytowanego lokalu. Zawarcie
umowy najmu moze nastgpi¢ tylko pod warunkiem spetnienia warunkdw okreslonych
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w § 6 ust. 1 Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Gniezna Nr OR.0050.447.2017 z dnia
10.05.2017 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni
reklamowych wchodzgcych w sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna
(z pbzniejszymi zmianami).

. Uczestnik przetargu, ktory nie wygrat licytacji na dany lokal moze przenie$¢ wptacone

wadium na kolejny licytowany lokal, o ile jest ono wystarczajgce na pokrycie naleznej
kwoty oraz nie zostato wykorzystane w licytowanym wczesniej lokalu.

. Przystepujgcy do przetargu zobowigzani sg do zapoznania sie z istotnymi

postanowieniami umowy, ktdre nie podlegajg negocjacii.

Przystepujgcy do przetargu winni zapoznaé sie ze stanem technicznym lokalu przed
przystgpieniem do licytacji. Informacji co do stanu technicznego lokalu udziela
Zarzgdca - Urbis Sp. z o0.0. Organizator przetargu nie bedzie uwzgledniat uwag

dotyczgcych stanu technicznego lokalu, zgtoszonych po zakonczeniu licytacii.

. Stawka czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokalu, ktéra zostata wylicytowana, podlega

corocznej waloryzaciji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % wartosci wskaznika zmiany cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim
za rok poprzedzajgcy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni.
Iwaloryzowana stawka czynszu obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego
roku. Zmiana stawki czynszu o wskaznik nastepowac bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie stanowi zmiany umowy
najmu.
Oproécz czynszu, Najemca zobowigzany jest do wnoszenia optat za dostawe medidow
oraz zawarcia indywidualnych uméw na wywdz nieczystosci statych i dostawy energii
elekirycznej, a w przypadku takiej koniecznosci takze innych umoéw z dostawcami
mediéw. Jednoczes$nie, w okresie 30 dni od daty podpisania umowy, Najemca
zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu do wglgdu zawartej umowy
na wywoz nieczystosci statych.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci w wysokosci
okreslonej przez Rade Miasta Gniezna w drodze uchwaty, a takze na podstawie
odpowiednich przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ordynacja podatkowa
oraz ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.
Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organdw w przedmiocie
mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na Najemcy. W czasie
oczekiwania na w/w dokumenty Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia
optat czynszowych za najem lokalu. W przypadku budynkéw zabytkowych lub lezgcych
w strefie ochrony konserwatorskiej, przy wykonywaniu niektérych prac, wymagane
jest uzyskanie wszelkich niezbednych opinii i zezwoleh wymaganych przepisami prawa,
jak rowniez uzyskanie akceptacji projektu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw.
W przypadku budynku bedgcego w zasobie wspdlnoty mieszkaniowej, jakakolwiek
ingerencja w cze$¢ nieruchomosci wspdlnej (np. na powieszenie reklamy, wymiana
instalacji), w tym sprzedaz alkoholu, wymaga uprzedniej zgody wspdlnoty
mieszkaniowe.
Najemca nie moze prowadzi¢ w lokalu sprzedazy, produkciji, rozpowszechniania
i magazynowania tzw. legalnych $Srodkédw odurzajgcych (dopalaczy); lub innych
substancji psychoaktywnych. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na magazynowanie
materiatow tatwopalnych i prowadzenie dziatalnosci sprzecznej z przepisami prawa
lub powodujgcej zaktdcanie spokoju oraz zagrazajgcej zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu
mieszkancow. W przypadku naruszenia powyzszych zakazow, Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo rozwigzania umowy najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Umowy najmu mogqg zostac zawarte:

1) na czas oznaczony do lat 3,
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2) na czas oznaczony powyzej 3 lat, jednak nie dtuzej niz 10 lat,

3) na czas nieoznaczony.
*Tylko w przypadkach okreslonych w § 5 Zarzqdzenia Prezydenta Miasta Gniezna
Nr OR.0050.447.2017 z dnia 10 maja 2017 r. (z pdzniejszymi zmianami).

27.Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
szczegotowo zostanie opisany stan techniczny lokalu.

28. Prezydent Miasta Gniezna mozie wyrazi¢ zgode na skorzystanie z obnizonej stawki
czynszowej (tzw. zasada ,tatwy start”) przez podmiot, ktéry zostat Najemcqg lokalu
uzytkowego w wyniku rozstrzygniecia przetargu:

1) Warunkiem skorzystania z tej zasady jest zawarcie umowy najmu na minimum 3 lata.

2) Stawki w wyniku wprowadzenia zasady ,tatwy start” zostang obnizone:

a) w okresie pierwszych 12 miesiecy obowigzywania umowy najmu: o 50%
w stosunku do stawki wylicytowanej;

b) w okresie kolejnych 12 miesiecy obowigzywania najmu: o 20 % w stosunku
do stawki wylicytowanej;

3) W przypadku nieterminowej zaptaty czynszu bqdz innych optat z tytutu najmu lokalu,
Najemca moze byc¢ zobowigzany do uzupetnienia stawki, do wysokosci 100% stawki
wylicytowanej, zwaloryzowanej o wskaznik, nie wyzszy, niz 100 % wartosci wskaznika
zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim za rok poprzedzajgcy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik
bedzie dodatni-

4) W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce lub rozwigzania umowy
z winy Najemcy w okresie obowigzywania zasady ,tatwy start”, Wynajmujgcy
uprawniony jest do wystawienia faktur korygujgcych, zwiekszajgcych czynsz
do wysokosci 100% stawki wylicytowanej, zwaloryzowanej o wskaznik, o ktérym
mowa powyzej.

5) Ztzw.zasady ,tatwy start” nie mogg skorzystac Najemcy, ktdrzy wystgpili z wnioskiem
0 przeprowadzenie postepowania przetargowego, bez koniecznosci zdania lokalu,
wypowiedzieli umowe najmu danego lokalu lub z ktérymi umowe najmu rozwigzano
bez zachowania okresu wypowiedzenia, z ich winy.

Zasada ,tatwy start” nie dotyczy lokali przy ul. Warszawskiej 16 na tzw. Halach
targowych.

29.Szczegdtowych informacji w sprawie przetargu udziela Wydzial Zasobow
Mieszkaniowych i Uzytkowych, Referat ds. Zasobow Uzytkowych Urzedu Miejskiego
w Gnieznie, ul. Lecha é (budynek oficyny), tel. 61 426 04 47.
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