WZOR Umowa dzierzawy

Zawartaw dniu ................... W oaieeieeeeeeeeereneereenns pomiedzy:

URBIS spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gnieznie przy ulicy Chrobrego
24/25 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda IX Wydziat Gospodarczy, pod nr KRS
0000069876, o kapitale zaktadowym w wysokosci 23.649.500,00 zt., NIP: 784-00-41-944,
REGON: 630952490, BDO: 000003889 zwang dalej Wydzierzawiajacym,

reprezentowang przez: Rafata Tomczaka — Cztonka Zarzadu

zwany dalej Dzierzawca.
W dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zwani bedg réwniez indywidualnie
,Strong” lub facznie ,Stronami”

Strony zgodnie ustality, co nastepuje:
§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy (dalej przedmiot dzierzawy) jest dzierzawa gruntu, oddanego
w uzytkowanie wieczyste znajdujgcego sie na dziatce o nr ewidencyjnym 4/32 przy ulicy
Stonecznej 25A w Gnieznie, o powierzchni 0,1443 ha, dla ktérego Sad Rejonowy w Gnieznie V
Wydziat Wieczysty prowadzi ksiege wieczystg o nr PO1G/00030536/0, zabudowanego

stanowigcym odrebng wtasnos¢ budynkiem.
§2
Cel Dzierzawy

1. Strony ustalajg, ze przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie w zakresie prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej Dzierzawcy -stacja paliw.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
wynikajgcym ze sposobu jej zagospodarowania oraz do pobierania pozytkéw w ramach
prawidtowej gospodarki. Dzierzawca nie moze zmienia¢ sposobu zagospodarowania i stanu
zabudowy nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajgcego. Udzielenie zgody wymaga

potwierdzenia na piSmie.



3. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie bedzie wykorzystywany do dziatan

niezgodnych z prawem, dobrymi obyczajami, czy tez zasadami wspétzycia spotecznego.

§3

Wydanie przedmiotu Dzierzawy

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie do dnia 01.10.2024 r

2. Termin okreslony w ust. 1 moze ulec przesunieciu za pisemnym porozumieniem Stron.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze na dzien podpisania protokotu przekazania przedmiotu dzierzawy
zapoznat sie z aktualnym stanem faktycznym przedmiotu dzierzawy (stan zagospodarowania
i stan zabudowy), z uwzglednieniem podtgczonych medidw oraz oswiadcza, ze stan ten jest
zdatny i adekwatny do jego potrzeb jako Dzierzawcy oraz w zwigzku z tym nie wnosi i nie
bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych zastrzezed, ani roszczen w stosunku
do Wydzierzawiajacego.

4. Na okoliczno$¢ wydania przedmiotu dzierzawy sporzadzony zostanie protokét, podpisany
przez obie strony.

5. Z dniem wydania na Dzierzawce przechodzg ciezary i korzysci zwigzane z przedmiotem
dzierzawy.

6. W przypadku niestawienia sie Dzierzawcy we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego
terminie i miejscu przekazania przedmiotu dzierzawy lub w przypadku odmowy podpisania
protokotu przekazania, Wydzierzawiajgcy ma prawo sporzadzenia jednostronnego
protokotu zdawczo-odbiorczego, na co Dzierzawca wyraza nieodwotalng zgode.

8§84
Ptatnosci

1. Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz z tytutu dzierzawy.

2. Strony zgodnie ustalajg miesieczng wysokos¢ czynszu w kwocie:

3. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie wymaga zmiany w formie aneksu.

4. Podstawq zapfaty czynszu bedzie faktura VAT, wystawiona przez Wydzierzawiajgcego.

5. Czynsz z tytutu dzierzawy ptatny bedzie z géry, na rachunek Wydzierzawiajgcego w terminie 7
dni od daty wystawienia faktury VAT.

6.Za dzien zapfaty uwazany bedzie dzied wptywu naleznosci na rachunek bankowy

Wydzierzawiajgcego wskazany w fakturze VAT.



7.0pdzinienie w zaptacie naleznosci, skutkowaé bedzie naliczeniem ustawowych odsetek za

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

opdznienia w transakcjach handlowych.

. Oprécz czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest do wnoszenia optat za dostawe medidw (zimna

woda, kanalizacja) na podstawie odczytow z licznikow (podlicznikdw) zgodnie z wystawiong

fakturg w terminie wskazanym na fakturze VAT.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywdz nieczystosci statych, a takze

umoéw z dostawcami medidow, niezbednych, z uwagi na planowang dziatalnos¢. Umowy
zawarte, w tym zakresie, muszg zostaé¢ zamkniete najpdzniej w dniu zwrotu wydzierzawionej
nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrywania optat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, na
podstawie faktur wystawianych na dane okreslone w niniejszym ustepie:

Dane do wystawiania i dostarczania faktur:

nr tel. kontaktowego: ..., , e-mail: e, @i,
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt.
6 Ustawy 1z dnia 08 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdzZnieniom
w transakcjach handlowych(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

Dzierzawca os$wiadcza, ze posiada/nie posiada* status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu
art. 4 pkt. 6 Ustawy z dnia 08 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest czynnym ptatnikiem podatku VAT a konto bankowe
wskazane na fakturze jest kontem firmowym, do ktérego prowadzony jest rachunek bankowy
VAT.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest czynnym ptatnikiem podatku VAT i posiada

Czynsz z tytutu dzierzawy podlega rocznej waloryzacji zgodnie ze S$redniorocznym
wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowanym w formie komunikatu
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni, przy czym pierwsza
waloryzacja nastgpi w marcu 2026 roku.

Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktdrym mowa w ust. 15 niniejszego paragrafu,

nastepowac bedzie automatycznie bez koniecznosci sktadania dodatkowych o$wiadczen w



formie pisemnej, przez doreczenie prawidtowo wystawionej faktury uwzgledniajacej

waloryzacje i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§5
Kaucja
. Dzierzawca na dzien podpisania umowy spetnit warunek wptaty kaucji zabezpieczajagcej o
rownowartosci trzymiesiecznego czynszu brutto.
. Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przeznaczone bedzie na pokrycie
ewentualnych roszczen wynikajgcych z wykonania umowy.
. W przypadku braku roszczen kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy w ciggu 30 dni od dnia

zdania przedmiotu dzierzawy protokotem zdawczo-odbiorczym, po zakoriczeniu umowy.

§6

Obowigzki Dzierzawcy

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem.

. Dzierzawca bedzie ponosit wtasnym kosztem i staraniem nakfady konieczne na przedmiot
dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania drobnych prac remontowych stuzgcych
zachowaniu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu dzierzawy oraz wszelkich urzagdzen
w dobrym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym oraz dokonywania wszystkich napraw
na wiasny koszt. Wszelkie zmiany dotyczace przedmiotu dzierzawy, wyposazenia i urzadzen,
noszace cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany, itp. wymagaja
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wydzierzawiajgcego
o zaistniatych nieprawidtowosciach dotyczgcych stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca zapewni utrzymanie czystosci i porzadku wokét przedmiotu dzierzawy, w tym
m.in. utrzymania zieleni, koszenia trawy, usuniecia btota, $niegu, lodu, zaréwno z terenu jak i
powierzchni dachu.

.W przypadku nie podejmowania przez Dzierzawce dziatan, o ktérych mowa w ust. 5
Wydzierzawiajgcy — po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do ich wykonania — uprawniony jest
do zastepczego wykonania tych dziatan na koszt Wydzierzawiajgcego, na co Dzierzawca

wyraza nieodwofalng zgode.



7.

1.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym przez caty
czas trwania dzierzawy i w takim stanie zwrdéci¢ nieruchomos¢ w dniu zakonczenia umowy lub jej
rozwigzania przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, w

zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.

§7

Korzystanie przez osoby trzecie

Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani w zaden sposob
udostepnia¢ osobom trzecim bez wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci uprzedniej

zgody Wydzierzawiajgcego.

§8
Naktady

Wszelkie remonty, zmiany, ulepszenia nie stanowigce naktadéw koniecznych wymagajg

pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego

Prace opisane w ust. 1 niniejszego paragrafu Dzierzawca przeprowadzi na witasny koszt
i ryzyko, o ile Wydzierzawiajacy nie postanowi inaczej. Dzierzawca nie bedzie dochodzit od
Wydzierzawiajacego roszczen z tytutu poczynionych w przedmiocie dzierzawy naktadéw

ulepszen.

§9

Obowigzywanie i wypowiedzenie umowy

1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony tj. 10 lat od daty zawarcia umowy.

2.

W przypadku opuszczenia przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce bez protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy Woydzierzawiajagcemu, Wydzierzawiajagcy dokona
samodzielnie, na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego z daty przejecia przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawce, poréwnania stanu przedmiotu dzierzawy ze stanem istniejgcym
w dacie przejecia przez Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajgcy ma prawo jednostronnego
przejecia przedmiotu dzierzawy, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pismie
0 wyznaczonym terminie przejecia na adres doreczen, wynikajacy z niniejszej umowy.
Dzierzawca os$wiadcza, ze zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen zwigzanych z
przejeciem jednostronnym przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego, a pozostawione

W nim rzeczy uznaje sie za porzucone, z zamiarem wyzbycia sie ich wtasnosci.



3

4.

. Wydzierzawiajagcy moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w trybie natychmiastowym w

szczegoblnosci w nastepujacych przypadkach:

a) stwierdzenia dewastacji przedmiotu dzierzawy;

b) dokonania przerdbek w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

c) poddzierzawy lub oddania do bezptatnego uzywania przedmiotu dzierzawy bez pisemnej

zgody Wydzierzawiajgcego;

d) naruszenia innych, istotnych postanowierr umowy.
Odstgpienie od umowy przez Wydzierzawiajgcego w razie zaistnienia ktdrejkolwiek z przestanek
opisanych powyzej bedzie skuteczne z dniem doreczenia pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu.
Oswiadczenie musi zosta¢ sporzadzone w formie pisemnej i wskazywaé na podstawy rozwigzania.
Prawo do dokonania odstgpienia moze zosta¢ wykonane przez uprawniong do tego Strone w

terminie 30 dni od daty zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych odstgpienie.

§10
Zwrot przedmiotu dzierzawy

Po ustaniu umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy, w stanie
nie pogorszonym, w stosunku do stanu z dnia zawarcia umowy.

Zwrot przedmiotu dzierzawy powinien nastgpié nie pézniej niz w terminie 3 dni roboczych od
daty ustania niniejszej umowy. Podstawg przekazania bedzie protokét zdawczo odbiorczy.
Dzierzawca zobowigzany jest do oprdznienia, posprzatania i wydania przedmiotu dzierzawy
Po uptywie terminu, o ktérym mowa wyzej, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do
posprzatania przedmiotu dzierzawy, naprawienia szkdd i wykonania napraw lub remontéw, o
ktdrych mowa wyzej, na koszt Dzierzawcy.

O ile Strony na podstawie odrebnego porozumienia nie postanowig inaczej, po zakonczeniu
dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie usung¢ naktady, inne niz konieczne i inne niz te, na
ktéore Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode na piSmie, na witasny koszt i ryzyko, w sposéb
gwarantujgcy, ze stan nieruchomosci nie zostanie pogorszony w stosunku do stanu z dnia jej
wydania Dzierzawcy w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego. Bez wzgledu na
powyzsze, z chwilg ustania Umowy wszelkie naktady poczynione na przedmiot dzierzawy lub
pozostawione w przedmiocie dzierzawy przechodzg na rzecz Wydzierzawiajgcego, bez prawa
zadania przez Dzierzawcy z tego tytutu w stosunku do Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek
roszczen, bez wzgledu na rodzaje tychze naktadéw, chyba ze Strony w odrebnym

porozumieniu zawartym na pismie pod rygorem niewaznosci uzgodnig inaczej.



§11

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego-
2. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci

3. Kazda ze stron wskazuje, ze korespondencja dotyczgca wykonania umowy powinna by¢
kierowana do niej na nastepujacy adres:
- URBIS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Chrobrego 24/25, 62-200 Gniezno,

Osoby odpowiedzialne za kontakt :
a) z ramienia Wydzierzawiajgcego —.......cccvveevevverecreerennenn
Tel. i
eMail: e,
b)z ramienia DZIErZawcey......ccceeveveeveereeerersirere s
tel. cerr
EMAIL v
4. Dzierzawca zobowigzuje sie informowacé niezwtocznie Wydzierzawiajacego o wszelkich

zmianach adresu siedziby, adreséw elektronicznych wskazanych w niniejszej umowie, w
okresie jej obowigzywania, pod rygorem uznania za skuteczne wszelkich doreczen na adres
wskazany powyzej. Wszelkie zaniedbania w tym zakresie obcigzajg wytacznie Dzierzawce,
ktory nie wykonat obowigzku zawiadomienia okreslonego w niniejszym ustepie.

5. Ewentualne spory mogace wynikng¢ z postanowien niniejszej umowy, strony poddajg

rozstrzygnieciu wtasciwego rzeczowo sgdu dla Wydzierzawiajgcego.
§11

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajgcego,

jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zataczniki:

1. Oferta Dzierzawcy
2. Klauzula RODO
3. Protokét



